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D’ON VENIM?

Antecedents
* Signatura de la Declaracio del Valles Occidental, Cap a la 2a reindustrialitzacio el 24 d’abril de 2014

* Presentacio del document 40 propostes concretes d’actuacio — El compromis de tothom, un
any més tard.

* Aprovacio, I’11 de maig de 2016 per part del Consell d’Alcaldes i Alcaldesses, d’un acord
general de suport al desplegament del Pacte on es van identificar set (nou) mesures
prioritaries a impulsar durant els anys 2016 i 2017

* Mesura 1: Creacio de la Taula del Comerg, per definir el model territorial
*Constituida I’11 d’octubre de 2016
*Objectiu: Analitzar I'impacte de la concentraciéo comercial fora de la TUC

e Estudi sobre el model territorial comercial a la comarca: Iniciativa
sorgida de la Taula del Comer¢ reunida el 23 de mar¢ de 2017.




OBJECTIU DE L'ESTUDI

* Analitzar I'oferta i la demanda de superficie comercial a la comarca del Valles Occidental

* Normativa urbanistica vigent a cada municipi.

* Resultats esperats:
* Quantificar el potencial de creixement de superficie comercial
* Definir diversos escenaris de creixement

* Valorar la viabilitat futura de I'activitat del comerc al detall
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QUE TENIM?

* 23 municipis * 11.752 establiments comercials
* 910.031 habitants *2.091.941 m?
* 58,25 km?
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QUE TENIM?

Amplia oferta comercial d’alimentacid, equipament de la llar i equipament de la persona. El sector
amb un major nombre d’establiments és el de quotidia alimentari, que és el que ocupa més

superficie a la comarca, seguit pels establiments d’equipament llar (a bastanta distancia), que tot i
aixi, ocupen una superficie similar a la d’alimentacié
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QUE TENIM?

Concentracié comercial molt condicionada per la morfologia dels diferents municipis
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QUE TENIM?

TUC's definides als diferents municipis, sense criteris homogenis (segons interessos municipi)

El 83% dels establiments comercials es troben ubicades dins de les TUC.
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QUE TENIM?

11.752 establiments comercials 2.091.941 m?
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QUE TENIM?

Funcié comercial molt marcada entre I'atractivitat comercial i la proximitat
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\

QUE TENIM?

El 92,6% de les activitats es concentra als 11 municipis situats al voltant dels eixos C-58 i A-7/B-30 i el

seu encreuament.
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QUE PODEM TENIR?

Analisi del sol urbanitzable amb possibilitats d’tis comercial

ESCENARIS

T
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QUE PODEM TENIR?

Analisi del sol urbanitzable amb possibilitats d’as comercial

2016 Escenari 2023
Escenari Actual Baix Mig Alt
Poblacio 909,851 084,331 984,331 984,331
Despesa per capita 4,900 5,140 5,321 5,507
Superficie comercial 2,091,941 2,350,871 2,585,542 3,360,065
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QUANT ES POT CREIXER?

Quin creixement de |
Quina és la superficie

comercial es pot
absorbir?

demanda prevista?

: quin
equilibri pot
haver-hi?

: previsions

On créixer?

: fora de la
ciutat actual?

(urbanitzable)

r

: es pot dins
de la ciutat?
(urba)

~

-

Com créixer?

: quin model |

es vol
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QUINA ES LA DEMANDA PREVISTA?

Augment | | Creixement

Qmogréfic \consum

Demanda
prevista

\2023
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QUINA ES LA DEMANDA PREVISTA?
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QUIN CREIXEMENT DE SUPERFICIE COMERCIAL POT ABSORBIR LA
DEMANDA?

Sostenibilitat dels establiments comercials

'{ sostenibilitat \

Activitat \

Digna Reinversio

/ Retribucio ) Capacitat

Empresarial

GENERACIO DE VALOR AFEGIT




QUIN CREIXEMENT DE SUPERFICIE COMERCIAL POT ABSORBIR LA
DEMANDA?

Viabilitat?

. Sense excedent
VA_Critic <13,197 €/any

 »

VA_Establiment

Excedent feble
13,197 €/any < VA
< 26,394 €/any

Excedent fort

>26,394 €/any
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QUIN CREIXEMENT DE SUPERFICIE COMERCIAL POT ABSORBIR LA
DEMANDA?

Equilibri oferta/demanda. Evolucié del rendiment superficie comercial (2006-2016)
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QUIN CREIXEMENT DE SUPERFICIE COMERCIAL POT ABSORBIR LA

DEMANDA?
oosst sz s 9w
Despesa per capita 4,900 5,140 5,321 5,507
(€/persona-any)
Superficie comercial (m2) 2,091,941 2,350,871 2,585,542 3,360,065
Rendiment m2 (€/m2-any) 2,131 2,152 2,026 1,613

S’observa que tant sols en el cas de I'escenari d’un creixement baix de la
superficie comercial, podria absorbir 'oferta comercial aquest creixement,
mantenint uns nivells similars de rendibilitat de la superficie comercial. En

els altres dos, la rendibilitat cauria sensiblement.
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QUIN CREIXEMENT DE SUPERFICIE COMERCIAL POT ABSORBIR LA
DEMANDA?

Conseqliéncies

Insostenibilitat |

Més dificil dels

generar valor
afegit

Més oferta establiments
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A ON CREIXER?

CONDICIONANTS: CIUTAT CONSTRUIDA

m Residencial, Cases agrupades
= Residencial, Cases aillades
= Residencial, Nucli antic
= Residencial, Ordenacio oberta
/ = Residencial, Ordenacio tancada

= Residencial, Urba tradicional

Superficie per tipologia urbana al Vallés Occidental
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A ON CREIXER?

HI HA ESPAI ALS PAE?
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A ON CREIXER?

Hi ha espai dins de la ciutat (sol urba)?

Opensireeiiiep contrBulors, and the GIS user community

Representacio esquematica de les arees comercials per superficie i municipi
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A ON CREIXER?

Percentatge superficie comercial sobre altres

Hi ha espai dins de la ciutat (sol urba)?
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A ON CREIXER?

En nous desenvolupaments urbans (sol urbanitzable) ?

Tipus desenvolupament
Activitat econdmica
Altres desenvolupaments
Wizt
Mo delimitat

Residencial
==

= .
] 1 Terme municipal

TUC

LM ;
‘W '&

Sou e B Wigisiphs, Gegye, Eartnstar Geographics, CHES/Airbus DS, USDA, USGS, AEX, Getmapring,

AerogiiMEN, IGP, swisstof¥!'and the GIS User Communtty; Esri, HERE, DeLorme, Mspmyindia, ® OpenStrestilap

contrioio® and the GIS user community

Sectors de desenvolupament urbanistic per tipus de desenvolupament al Valles Occidental
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COM CREIXER?

No creixement en format GEC o GECT fora de la
trama urbana

A ON ES VOLEN LES CONCENTRACIONS COMERCIALS

EN EL FUTUR?

$

Quin model es vol?
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COM CREIXER?

Quin model es vol?
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COM CREIXER?
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COM CREIXER?

Quin model es vol?

Excés d’oferta? | Conseqliencies

Per mantenir el VA
generat, cada cop es
necessiten locals més

grans

S’ha doblat la
—  superficie d’'oferta | o
comercial

Sl e il Qui té la capacitat

— ) | —— d’accés a locals més
demanda comercial -
grans?

La rendibilitat de Ia
— superficie comercial és —
la meitat de fa 11 anys

Qui pot accedir a llocs
Premium?

\ S \ /
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COM CREIXER?

Urbanisme-1

Una visi6 holistica de

I'urbanisme comercial |
|

A o

—

Combinar densitat i
disseny urba

Conservar nucli antic i
urba tradicional

Noves maneres |
d’intervenir al centre i
de fer I'expansio
urbana amb la llei
territori

-~
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de transicid (guals,
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accessibilitat)

e

uin model es vol?
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Y oo ~,
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Fa ~,
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V-

Incloure els calculs de
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( it
Crear plans
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