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Context i objectius de I'informe

 Diferents acords del Consell dAlcaldes i Alcaldesses situen la problematica de
I’habitatge a la comarcai la necessitat de coneixer les dinamiques
especifiques del territori.

* Impuls d’actuacions de recerca i analisi sobre la tematica des de |'Oficina
Comarcal d’Habitatge del Vallés Occidental i la Comissio mixta d'observacio
permanent de la pobresa i les desigualtats.

* Objectiu principal: disposar d’'una primera diagnosi per generar
coneixement sobre la situacid i caracteristiques del parc d’habitatges, aixi

com sobre la problematica de I'accés i I'exclusié residencial a escala
comarcal, en comparacio amb altres territoris i amb informacio local.
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Fonts i metodologia

» Sistemad’indicadors amb cinc ambits
tematics i un enfocament comparatiu,
temporal i territorial.

* Principals fonts estadistiques:
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|descat. Estadistica del padré continu

INE. Cens de poblacid i habitatges
2011

Departament Territorii Sostenibilitat
Secretaria d’Habitatge i Millora Urbana
Agencia de 'Habitatge de Catalunya
Ministeri de Foment

Dinamica, accés i caracteristiques del parc d’habitatges del Vallés Occidental

« Unitat territorial d’analisi:
/23 municipis Vallés Occidental
/ Vallés Occidental
/ AreaMetropolitana de Barcelona
/ Barcelona provincia
/ Catalunya

» Periode de referéncia: séries estadistiques
fins el 2017, dltim any amb dades
disponibles (recull de dades realitzat I'tltim
trimestre del 2018).
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10 dades de referéncia de I’habitatge a la comarca

* Segons el Cens del 2011, el parc immobiliari de la comarca té 394.550
habitatges, el 10,2% del total de Catalunya.

« El 85% dels habitatges sén d’us principal i poc més d’un 3% de secundari. La
resta (11%) son buits.

* Lhabitatge tipus té unes dimensions d’entre 76 i 90m? (35%), entre 3i 5
habitacions (75%) i relativament poca antiguitat (el 44%, construit entre 1981 i
2011).

« E| 2017 es vaniniciar 1.738 habitatges d’'obra nova, mentre que se’'n van
finalitzar 708, més del doble que I'any 2015.

» Al llarg del periode 2013-2017 s’han construit 340 habitatges de proteccio
oficial, xifra que suposa només el 6% dels construits entre 2008 i 2012.
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10 dades de referéncia de I’habitatge a la comarca

El regim de lloguer és predominant en el mercat immobiliari comarcal: 6 de
cada 10 transaccions registrades durant el 2017 eren de lloguer.

Lany 2017 el preu mig de compravenda se situava en 1.739 €/mZi el de lloguer
en 640€ mensuals, valors per sota de la resta d’ambits territorials.

Des del 2014 el preu de lloguer ha augmentat un 19% i el de compravenda un
13%.

'index d’esfor¢c economic per accedir a un habitatge de propietat eradel 23,5%
el 2015. El de lloguer és molt més elevat, del 38%.

'any 2016 es van produir 1.256 desnonaments a la comarca, un 67% dels quals
eren d’habitatges en lloguer.
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1. CONTEXT | PERSPECTIVES DEMOGRAFIQUES

 El Valles Occidental té un creixement demografic constant positiu al llarg
de I'dltim decenni, lleugerament superior al conjunt del pais, amb uns

escenaris de projeccio centrals que indiquen un manteniment similar de
creixement.

« Els components poblacionals destaquen laimportancia d’abordar I'accés
I’habitatge pels joves en edat d’emancipaciod, 'adequacié del parc existent
en la poblacio envellida i la demanda actual i futura de poblacié activa
nouvinguda de municipis veins.
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1. CONTEXT |

» Habitants a la comarca: 910.031, un D
6% més que I'any 2008.
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2. DINAMICA DE LA CONSTRUCCIO D’'HABITATGES

* Des del 2014, el sector de la construcciéo mostra una dinamica de
recuperacio d’inici d'obra nova. En canvi, I'evolucié d’obra finalitzada és molt
menys intensa a partir del 2015.

* Lacomarca té una pérdua important respecte el conjunt de Catalunya del
pes d’obra finalitzada. La menor disponibilitat d’habitatge es contraposa amb
les tendencies de creixement demografic.

« La construccié d’habitatge protegit encara no s’ha recuperat i pateix una
forta crisi des de I'any 2013, quan van finalitzar les darreres promocions. En
el periode 2010-2012, I'habitatge protegit suposava el 50% de I'obra
finalitzada. Des d’aleshores ha passat a ser només el 10%.
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2. DINAMICA DE LA

CONSTRUCCIO
D’HABITATGES

* Reduccid en la construccid
habitatges vers el 2010: 22% d’obra
nova i 75% de finalitzada.

 Entre 20132017 s’han construit
340 habitatges protegits, lluny dels

5.264 construits en el periode
2008-2012.

» A partir del 2013 Gnicament s’ha
construit habitatge de proteccié
oficial en 5 municipis. Sabadell
concentra el el 46% del total.

Dinamica, accés i caracteristiques del parc d’habitatges del Vallés Occidental

Evolucié de pes de la comarca
enrelacié Catalunya de I'obra
nova i finalitzada. 2010-2017

Font: Departament de
Territori i Sostenibilitat.

HPO finalitzat. Ambits
territorials. 2008-2012 i
2013-2017

Font: Departament de
Territori i Sostenibilitat.
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3. CARACTERISTIQUES DEL PARC D’HABITATGES

* El parc d’habitatges existent ala comarca és lleugerament per sota del pes
poblacional que representa, en relacio amb el conjunt de Catalunya. També
hi ha un predomini de I'habitatge principal i no del secundari.

» El Vallés Occidental té un parc més jove gracies als habitatges construits
entre1980i 2011 en el context d’intens creixement demografic dels
municipis mitjans i petits.
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4. EVOLUCIO DEL MERCAT IMMOBILIARI

* El mercat immobiliari recupera un cert dinamisme a partir de I'any 2015, que
es consolida el 2017 amb un augment de les transaccions immobiliaries.
Aquestes son majoritariament de lloguer (el 62%) i, en les compravenda,
gairebé la totalitat son del mercat de segona ma.

« Aquest dinamisme ha anat acompanyat d’'un augment de preus molt
important, situant ja el preu de lloguer en xifres gairebé iguals que el 2008.

Dinamica, accés i caracteristiques del parc d’habitatges del Vallés Occidental 16



4.1 EVOLUCIO

DEL RITME DE
TRANSACCIONS

e 26.536 transaccions immobiliaries,
amb ritme positiu constant des de
2014 iun 62% enregim de lloguer.

* Elmercat de compravenda es
concentra en I'habitatge de segona
ma (90%).

* En 8 municipis de la comarca, el
regim de lloguer és predominant
en el mercat immobiliari (més del
50% del total de transaccions).

Dinamica, accés i caracteristiques del parc d’habitatges del Vallés Occidental

Pes del lloguer en el mercat immobiliari sobre el total de transaccions. Ambits territorials i
municipis del Vallés Occidental. 2017

Sant Lloreng Savall

AMB |

Sant Cugat del Vallés

Matadepera I
Sentmenat
Provincia de Barcelona
Sabadell
Rubi
Catalunya
Terrassa
Vallés Occidental
Cerdanyola del Vallés
Montcada i Reixac
Castellar del Vallés
Castellbisbal
Ripollet
Rellinars
Viladecavalls
Barbera del Vallés
Santa Perpétua de Mogoda
Palau-solita i Plegamans
Sant Quirze del Vallés
Badia del Vallés
Polinya m
Ullastrell ma
Vacarisses I
Gallifa  ——

0 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70%

a°

Font: Departament de Territori i Sostenibilitat

17



Evolucié preu mitja m? =€ /m2 de compravenda d'obra nova
obra novai segona ma.

€ /m2 de compravenda d'obra de segona ma
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4.2 EVOLUCIO
Bl NAVS
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4.3 EVOLUCIO DE LES
BORSES D'HABITATGE

SOCIAL | SOL-LICITUDS
D'HPO

* Tendencia negativaenels
contractes de les borses de
mediacid (el 2017, un 71% inferior
respecte el 2010) i d’'HPO
finalitzat (-96%).

* Per contra, hi hagut un augment
del 30% de les sol-licituds d’'HPO.

« Sant Cugat del Valles, Terrassa,
Polinya, Santa Perpetua de
Mogoda i Sant Quirze del Vallés
tenen una demanda per sobre de la
mitjana de lacomarcailaresta
d’ambits territorials.

Dinamica, accés i caracteristiques del parc d’habitatges del Vallés Occidental

Nombre de contractes signats
per borses de mediacio per cada
10.000 habitants. Ambits
territorials. 2010-2017

Font: Departament de territori i
sostenibilitat

Sol:licituds d’HPO per 1.000
habitants. Municipis del
Vallés Occidental. 2010-
2017

Font: Departament de territori i
sostenibilitat
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5.EXCLUSIO | ACCES A 'HABITATGE

* Lesforc economic de les families per accedir a I’habitatge és d’'un
percentatge molt elevat, essent més car I'accés el lloguer (38%) que no ala
propietat (23,5%).

« Alhora, la tendéncia d’'un augment de preus superior als ingressos de les
families consolida I'exclusio residencial de col-lectius vulnerables, amb
llancament judicials per impagaments de forma constant en el temps

Dinamica, accés i caracteristiques del parc d’habitatges del Vallés Occidental 20



5. EXCLUSIO

| ACCES A
LHABITATGE

'index d’esfor¢c econodmic per
accedir a ’habitatge és molt
elevat, tant en propietat (23,5%
com, sobretot, en lloguer (38%).

'index supera el llindar del 30 en
gairebé tots els municipis.

El 2016, el 67% dels
desnonaments van ser
d’habitatges de llogueriel 27% en
propietat.

Terrassa concentrael 55% dels
desnonaments a la comarca.
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index d’esfor¢ economic per accedir a un habitatge en propietat i de lloguer. Municipis del

Vallés Occidental. 2015
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CONSIDERACIONS FINALS

« Parc d’habitatge per sota del pes poblacional catala i, alhora, dinamica de
creixement poblacional superior.

* Desacceleracio important d'obra finalitzada en que I’habitatge protegit
passa a ser residual.

* Preus de mercat al'alca, especialment en regim de lloguer, amb un index
d’esfor¢c economic molt per sobre de la compravenda.

* Emergeix la necessitat urgent d’'impulsar I'habitatge, a un ritme superior ala
mitjana catalana, amb preus accessibles de lloguer a partir de la recuperacio
de I’habitatge protegit.

Dinamica, accés i caracteristiques del parc d’habitatges del Vallés Occidental 23



I OBSERVATOR| = Oficina Comarcal INFOE COMPLET

CONSELL COMARCAL > Il W d’Habitatge
CERryr ety VALLES OCCIDENTAL gy gelValles Occidental

Un producte del Consell Comarcal del Vallés Occidental elaborat per 'Observatori del Vallés Occidental
amb la col-laboracioé de I'Oficina Comarcal d’'Habitatge.

Assisténcia técnica
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Diputaci() ‘( i} a E? N Xarxa d'Observatoris m Servei d'Ocupacié 711N Genera"tat g
K i« del Desenvolu D MRS
@ Barcelona A% & B& & Ba fomion™ de Catalunya Wl de Catalunya 2855 S5

Agraiments

Els autors agreixen la col-laboracié del personal técnic dels ajuntaments, d'administracions publiques supracomarcals i
d'entitats vinculades a l'ambit de I'nabitatge que han participat en l'elaboracié d'aquest informe.

Data de publicacio: 9 d'abril de 2019

Consell Comarcal del Vallés Occidental. Carretera N-150 km 15, 08227, Terrassa
93727 35 35 4 // www.ccvoc.cat // observatori@ccvoc.cat// @consellvallesoc
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