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Presentacio

L'Informe sobre I'habitatge al Vallés Occidental que elabora I'Observatori del
Consell Comarcal té com a objectiu analitzar el comportament i I'evolucioé dels
principals indicadors en aquesta mateéria per facilitar 'accés a la informacié a
tots els agents del territori i contribuir a la planificacié i gestié de les politiques
locals d'habitatge. El document s’estructura en cinc seccions: la construccié
d’habitatges, el mercat immobiliari, els instruments de la politica d’habitatge,
I’assequibilitat de I’habitatge i 'exclusié residencial i, per Gltim, I'estat i qualitat
del parc d’habitatges.

La primera secci6 posa el focus en la dinamica de la construccié a partir de les
dades sobre habitatges iniciats i acabats a la comarca, aprofundint en el detall
municipal, per tal de posar en relleu les diferéncies territorials i la intensitat de
I'activitat de construccié en funcié de la poblacié de cada ambit.

La segona seccio se centra en les principals tendéncies del mercat immobiliari
de compravendai lloguer. En el cas de la compravenda, s’analitzen el nombre de
transaccions i el preu mitj3, tot distingint entre habitatge nou i de segona ma.
Quant al mercat de lloguer, s'analitzen el nombre de contractes formalitzats i
els preus mensuals de lloguer. Juntament amb el mercat de lloguer
convencional s’analitzen, per primer cop, I'estoc d’habitatges d’Us turistic a la
comarca, modalitat en alca que ha diversificat forca aquest segment. A més a
més, s’analitzen les dades sobre el lloguer de temporada en la demarcacié de
Barcelonai el conjunt de Catalunya.

La tercera secci6 esta dedicada a la politica d’habitatge i situa el focus sobre la
promocioé d’habitatge protegit, la dimensié actual del parc d’habitatge i la
demanda d’habitatge protegit. En aquest bloc també es fa una aproximacioé a les
mesures destinades a incrementar el parc, entre els quals s'inclouen la
quantificacié de I'estoc d’habitatge buit.

En la quarta secci6 es realitza una aproximacio territorial a 'anomenada crisi
d’assequibilitat de I'habitatge a partir de I'analisi dels indicadors d’esforc
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economic d’accés, mesura que posa en relacio el cost necessari per accedir a un
habitatge de preu mitja en régim de lloguer o propietat i el nivell de renda de les
llars de la comarca. De manera complementaria, s’'inclouen dades i indicadors
que fan referéncia a la I'exclusio residencial, destacant aqui la problematica dels
desnonaments practicats als quatre partits judicials del Vallés Occidental.

Finalment, la cinquena secci6é fa una aproximacio a la qualitat de I'habitatge a
partir de I'analisi de I'estat energétic actual del parc residencial de la comarca.
Aquesta informacié és cabdal en el context de les mesures impulsades a
diferents nivells en matéria rehabilitacié per assolir els objectius de
descarbonitzacié i millorar la qualitat del parc construit.
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Resum

Construccio d’habitatge

La construccié d’habitatges a la comarca presenta una dinamica positiva
durant el 2024 pel que fa als habitatges iniciats, que augmenten un 3,8%
respecte de I'any anterior. Aquesta xifra és més moderada que la registrada
I’any anterior

El ritme de construccié d’habitatge encadena quatre anys consecutius de
creixement. Aquesta tendéncia a I'alca dels darrers anys permet recuperar
les xifres assolides abans de la pandémia. No obstant aixo, la produccié
d’habitatge nou continua sent inferior al nivell que hi havia abans de la crisi
economica del 2008.

D’altra banda, en el cas dels habitatges acabats, les xifres del 2024 de Ia
comarca mostren un creixement notable, trencant la dinamica negativa dels
darrers dos anys. En total, es van finalitzar 1.740 habitatges, un 17,6 % més
que al 2023.

L'any 2024 es va engegar la construccié de 410 habitatges de proteccié
oficial, mentre que es van finalitzar 103. Tot i que aquestes xifres
representen una lleugera caiguda respecte de I'any anterior (un 18% i un
48,8% menys, respectivament), se situen entre les més elevades des del
2013.

Tanmateix, la produccié d’habitatge protegit dels darrers anys encara es
manté lluny del nivell que es va assolir abans del 2012, quan la mitjana anual
superava els 900 habitatges.
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Mercat de I'habitatge

L'any 2024 es produeix un creixement notable de la compravenda
d’habitatges, després de la caiguda registrada I'any anterior (21,3%). Aquest
increment s’ha produit tant en I'habitatge de segona ma (+14%) com,
sobretot, d’habitatge nou (+44,8%). Cal tenir en compte que el segment
d’habitatge usat concentra el 80% de les operacions immobiliaries a la
comarca.

L'increment en les compravendes d’habitatge ha estat superior al del conjunt
de Catalunya (+8%). En I'ambit catala, el Valles Occidental, amb 11,4
habitatges venuts per cada mil habitants, se situa per sota de la mitjana
catalana pero per sobre de la majoria de comarques del nostre entorn com el
Vallés Oriental (11), el Baix Llobregat (10,7), Osona (9,9) i el Barcelonés (9,8).

L'any 2024, el preu mitja de I'habitatge es va situar en 2.478,19 euros/mZ2, un
5,6% més que el registrat 'any anterior. Aquest valor es manté per sota de la
mitjana catalana (2.546,88 euros/m?)

Segons la tipologia d’habitatge, el preu de I'obra nova a la comarca creix
anualment prop dun 10% fins als 2.884,12 euros/m2 i supera
significativament la mitjana catalana (2.678,90 euros/m®). Pel que fa a
I'habitatge de segona m3, el preu se situa en 2.372,22 euros/m? un 3,5% més
que l'any anterior. En aquest segment, el valor comarcal és inferior a la
mitjana catalana (2.516,16 euros/m?).
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Resum

Els preus mitjans de compravenda mostren una gran disparitat a la comarca.
Sant Cugat del Vallés, amb una mitjana de 4,856,44 euros/m?2, destaca entre
el municipis amb els preus més elevats, seguit de Cerdanyola del Valles,
Matadepera i Sant Quirze del Vallés.

Les capitals de comarca, que concentren el gruix de les transaccions,
registren un preu inferior a la mitjana comarcal, fet que reflecteix un mercat
immobiliari amb un rang de preus més divers. D’altre banda, Vacarisses i
Badia del Vallés tenen el preu de compravenda més baix, al voltant d’'un 40%
inferior a la mitjana.

El mercat de lloguer a la comarca durant el 2024 s'ha caracteritzat per una
notable caiguda en el nombre de contractes i un increment dels preus: es van
formalitzar un 15,7% de contractes menys que I'any anterior, mentre que el
preu mitja va assolir els 853,10 euros mensuals, registrant un augment del
5,3%.

En la dltima década, el preu mitja dels nous contractes de lloguer no ha parat
de créixer any rere any (tret del 2020 i 2021, durant la pandémia) de tal
manera que la mensualitat ha pujat un 38,3% en comparar amb el que es
pagava en mitjana en els nous contractes I'any 2014.

La dinamica del mercat immobiliari ha estat influida per una combinacié de
factors vinculats a I'oferta i la demanda d’habitatge. Entre aquests factors
destaca, recentment, la regulacié del preu de lloguer en zones declarades
mercat residencial tens que, en el cas del Vallés Occidental, afecta vint
municipis. L'impacte d’aquesta mesura sobre el mercat de lloguer requereix
d’'una analisi amb dades més desagregades i amb un horitzé temporal més
ampli.
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A la comarca, el descens en el nombre de contractes de lloguer durant I'any
2024 va ser generalitzat, sent molt acusat a Ripollet, Rubi, Montcada i
Reixac, Castellar del Vallés, Sabadell i Palau-solita i Plegamans, amb
caigudes superiors a la mitjana (-15,7%).

Pel que fa a larenda, el preu va créixer a la majoria de municipis, tret de cinc
on es va reduir. Entre els municipis amb un major volum de contractes,
I'increment de preus va ser molt notable a Palau-solita i Plegamans (+10,4%),
Sentmenat (+6,8%), Sant Cugat del Vallés (+6,6%), Sabadell (+6,2), Barbera
del Valles (+6,1 %) i Montcada i Reixac (+5,1%), tots amb pujades superiors o
similars a la mitjana comarcal (+5,3%) i molt per sobre de la mitjana catalana
(+1,1%).

El mercat de lloguer s’ha diversificat forca en els Gltims anys. Al lloguer
tradicional o permanent, se li han afegit més recentment el lloguer turistic i
el de temporada. A data d’avui no disposem de dades detallades i consistents
per quantificar i caracteritzar aquestes noves modalitats a petita escala.

En el cas de la comarca, les dades indiquen que la dimensié de I'habitatge
turistic és petit, representant entre el 0,12% i el 0,15% del parc d’habitatges
total. En relacié amb la poblacid, a la comarca hi ha 6,23 habitatges turistics
per deu mil habitants mentre que a Catalunya aquesta xifra es deu vegades
superior (67 per deu mil habitants).

En el cas del lloguer de temporada, les dades mostren un increment molt
significatiu a la demarcacié de Barcelona des de principis de 2023 i
actualment suposen més del 10% dels contractes de lloguer, incloent-hi els
permanents.
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Resum

Instruments de la politica d’habitatge

» ElVallés Occidental disposa actualment de 14.625 habitatges amb proteccié
oficial segons les dades del Departament de Territori, Habitatge i Transicié
Ecologica. La meitat del parc protegit (7.746) correspon a promotors publics i
la resta (7.179), a promotors privats. Entre els promotors publics, els ens
locals concentren la major part (5.875; el 40,2%), mentre que la Generalitat
aplega al voltant d’'un 10% (1.571).

» La preséncia d'habitatge de proteccié oficial (HPO) varia significativament
entre els municipis de la comarca. Mentre que la mitjana catalana és de 25,2
HPO per cada mil habitatges, vuit municipis de la comarca superen aquesta
ratio. Polinya lidera clarament amb 122,8 HPO per mil habitatges, seguida
de Montcada i Reixac (67,0) i Cerdanyola del Valles (57,2).

» Les capitals de comarca, Sabadell (45,8) i Terrassa (32,1), tot i disposar d'un
nombre considerable d'HPO en termes absoluts, presenten una ratio inferior
als anteriors. Finalment, un grup de nou municipis, incloent-hi ciutats com
Rubi, Barbera del Vallés o Sant Quirze del Vallés, se situa per sota de la
mitjana de Catalunya pel que fa a la dotacié d'HPO.

Assequibilitat de I'habitatge i exclusio residencial

» Elsdarrers anys els preus de I'habitatge a la comarca han seguit una evolucio
creixent i a un ritme superior al de la renda de les llars, la qual cosa ha donat
com a resultat una perdua de la seva capacitat adquisitiva en relacié amb
I'accés a I'habitatge. En el cas de I'habitatge d’obra nova, el preu mitja
acumula un creixement del 5,7% anual entre el 2016 i el 2024, mentre que el
de segona ma ho ha fet amb un menor ritme, del 4,1%.

Informe anual de I’habitatge al Vallés Occidental| Informe 2025 | Observatori del Vallés Occidental

En el cas del lloguer, el preu de la mensualitat ha pujat un 4,9% anual. En el
cost de I'habitatge també podriem afegir les despeses de subministraments
basics que, en aquest periode, acumulen un increment de I'1,6%. Al mateix
temps, les dades sobre I'evolucié de la renda, disponibles fins al 2023,
mostren una tendéncia ascendent tot i que amb un ritme de creixement
inferior, d’'un 3,2% anual.

L'esfor¢c economic que han de fer les llars de la comarca per accedir a la
propietat s’ha incrementat els darrers anys fins a situar-se en el 31,2%. Al
llarg d’aquest periode, I'index comarcal s’ha situat per sobre del registrat al
conjunt de Catalunya, que també mostra una evolucié ascendent arribant al
36,7% al 2023. Pel que fa al lloguer, I'esfor¢ economic d’accés és menor que
el de compra i presenta una tendéncia a I'alca des del 2016 situant-se el
26,4% I'any 2023, per sota de la mitjana catalana (30,7%).

A nivell territorial, I'index d’esfor¢ economic d’accés a un habitatge en
propietat supera el llindar del 30% en catorze municipis, entre els quals
destaquen Ripollet (43,7%), Cerdanyola del Vallés (39,2%), Badia del Vallés
(37%), Santa Perpéetua de Mogoda (37%) i Sant Cugat del Vallés (36%).

Quant al lloguer, tots els municipis tenen un index inferior a la mitjana
catalana (30,7%). En general, les llars de les capitals de comarca i els entorns
urbans grans i mitjans presenten un major esfor¢ economic d’'accés a
I’habitatge de lloguer, tot i que també apareixen nuclis petits i amb un mercat
residencial menys dinamic com Polinya, Vacarisses i Castellbisbal.



Resum

Estat i qualitat de I'habitatge

* El 46,4% dels immobles residencials de la comarca superen els 45 anys
d’antiguitat i, en consequiéncia, han de passar obligatoriament la inspeccié
tecnica de l'edifici (ITE). Els habitatges construits abans de 1981 restaven
exempts de la normativa en matéria d’eficiéncia energética. Es tracta de
construccions que potencialment tenen una major necessitat de
rehabilitacié ja que tenen un comportament energétic deficient i no
garanteixen I'accessibilitat.

* Quant al'eficiéncia energética, el 32,6% dels immobles han estat qualificats
energéticament. D’aquests, el 21% tenen una baixa eficiéncia i només el
4,2% sén eficients energéticament. La cobertura de la certificacié y el nivell
de qualificacioé del parc residencial és heterogeni al territori, la qual cosa esta
relacionada amb les caracteristiques constructives del parc i les dinamiques
del mercat immobiliari.

9 Informe anual de I’habitatge al Vallés Occidental| Informe 2025 | Observatori del Vallés Occidental



1. Construccio d’habitatges

Informe anual de ’habitatge al Vallés Occidental

.
\‘

—
-

10~ 1 Tnforme anualide I'habitatgealVallés Occidentallliaforme 2025 Observatori del Valles Occidental
Pae==



1. Construccioé d’habitatges

L’augment de la demanda d’habitatge durant els darrers anys, impulsada per
I'arribada d’'immigracié i els processos de concentracié de la poblacié en
arees urbanes, no ha trobat correspondéncia amb un increment substantiu
dels indicadors d’oferta de I'activitat immobiliaria, la qual cosa contribueix a
explicar en part la tendéncia a 'alca dels preus de I'habitatge. En efecte, el
ritme de construccié d’habitatges s’ha situat sensiblement per sota de la
creacié de noves llars i la demanda residencial per part de la poblacié
nouvinguda, generant un deéficit d’habitatge nou que s’ha hagut de cobrir
amb I'estoc d’habitatge usat (Khametsin et al., 2024).

Entre els factors que expliquen la baixa produccié d’habitatge nou
destacarien la reduida disponibilitat de sol finalista, I'increment dels costos
de construccio, I'escassedat de ma d’obra qualificada en les activitats de la
construccid i la falta d'inversions destinades al desenvolupament de sol urba
disponible per a I'edificacié (BBVA Research, 2024; 2025).

Per altre banda, la contribucié del sector de la construccié a I'economia
comarcal ha disminuit els darrers anys, passant de representar prop d’'un
12% del valor afegit brut en el 2008 a un 4,6% en el 2022 segons les
estimacions de I'ldescat. Actualment el teixit productiu comarcal compta
amb 3.082 empreses de la construccio a finals del 2024 i una ocupacié de
28.650 llocs de treball, el 6,6% del total de la comarca.
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1. Construccioé d’habitatges

Evolucié dels habitatges iniciats i acabats

Durant el 2024 es van iniciar 2.497 habitatges a la Taula 1. Habitatges iniciats i acabats al Vallés Occidental. 2008-2024

comarca, el que representa un increment del 3,7%

respecte de I'any 2023 (Taula 1). Tot i el creixement, el Habitatges |n||::|at5. . o Habitatges acabats. .

ritme de construccié experimenta una desacceleracié en N::umtye Variacid anual Iniciats Nll:umt.kre Variacid anual Acabats

comparar amb el darrer trienni. D’altra banda, els A0Y dhabitatges % /1.000 hab.__ dhabitatges % /1.000 hab.

habitatges acabats van augmentar interanualment un 2008 2.802 3.2 3.083 10.1

17,6% trencant la dinamica negativa observada durant 2003 1.096 -60.3 1.2 3494 13.3 5.7

els darrers dos anys. 2010 2177 98,6 25 2.870 7.8 3.2
2011 1.274 -41.4 1.4 1.851 36,5 2.1

D’acord amb I'index de construccié (Gl’éfic 1), al Valles 2012 720 435 0.8 1621 124 18

Occ.identall es van iniciar 2,6 h‘abitatges' per cada mil 2013 296 68.6 0.3 530 673 UiE

,9,iu v iv ,
sota de la Cerdanya (8,3), I'Aran (8,0), el Garraf (7,2), el 2015 852 1334 0.9 340 45,3 0.4
. . . . 2016 1.209 419 1,3 524 544 0.6

Baix Emporda (5,8), el Llucanés (3,5), el Baix Llobregat

(3.0) i el Girones (2.8). 2017 1.735 438 19 708 349 0.8
2018 2814 446 27 959 35,5 1.0
2019 2211 -12.1 24 1.356 41.4 1.5
2020 1.574 -28.8 1.7 1.821 343 =9
2021 1.842 17,0 2.0 2073 13,8 22
2022 2.087 13.3 22 1.714 -17.3 1.8
2023 2.409 1654 25 1.479 137 1.6
2024 2497 37 26 1.740 17,6 1.8

Font: elaboracio propia, a partir del Departament de Territori, Habitatge i Transicid Ecologica i Idescat.
Nota: Els Habitatges iniciats fan referéncia als visats dels col-legis d’aparelladors, arquitectes técnics i enginyers d’edificacid i
els Habitatges acabats corresponen als certificats finals d’obra.
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1. Construccioé d’habitatges

Habitatges iniciats i acabats per comarques

Grafic 1. Index de construccié: habitatges iniciats per cada mil habitants. Comarques de Catalunya. 2024
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Font: elaboracio propia, a partir del Departament de Territori, Habitatge i Transicié Ecologica i Idescat.
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1. Construccioé d’habitatges

Habitatges iniciats i acabats per municipis

Practicament a tots els municipis de la comarca,
tret de Badia del Vallés i Gallifa, es va iniciar la
construccié de nous habitatges, entre els quals
destaquen Montcada i Reixac (8,2), Palau-solita i
Plegamans (6,7), Castellar del Vallés (6,0), Sant
Quirze del Vallés (5,4), Matadepera (5,2) i Polinya
(3,0). Tots aquests municipis, més dinamics,
presenten un index de construccié superior a la
mitjana comarcal (2,6).

Taula 2. Habitatges iniciats i acabats per municipis. Vallés Occidental. 2024

Habitatges iniciats

Habitatges acabats

Variacid Iniciats Variacid Acabats
Municipi Nombre anual % /1.000 hab. Nombre anual % /1.000 hab.
Badia del Vallés - - - - -
Barbera del Vallés 11 -31.3 0.3 9 931 0.3
Castellar del Vallés 152 1714 X - 545 2.0
Castellbisbal 3 -87.0 02 2 0,0 0.2
Cerdanyola del Vallés 132 -41.6 23 147 110,0 2.5
(zallifa - - - - - -
Matadepera 51 594 E2me s 40,5 25
Montcada i Reixac 305 281.3 6 -60,0 0,2
Palau-solita i Plegamans 103 2219 72 15,3 47
Palinya 26 25000 30 1 0.0 0.1
Rellinars 1 -75.0 1.1 - - -
Ripollet 5 -13,7 01 22 633,3 0.6
Rubi 127 139.6 1.6 a4 -27.6 1.0
Sabadell 521 -18,7 24 419 201 1.9
Sant Cugat del Vallés 235 61,0 24 239 59,3 24
Sant Lloreng Savall 2 100.0 0.8 - - -
Sant Quirze del Vallés 109 87.9 Eae s 6,7 14
Santa Perpétua de Mogoda 2 -94 .6 0.1 30 -28.6 1.2
Sentmenat 3 -90,3 0,3 5 -50,0 0.5
Terrassa 669 -25.1 29 LG8 £3.9 2.5
Ullastrell a 0,0 23 4 300,0 1.8
Vacarisses 16 -50.0 2.1 13 44 4 1.7
Viladecavalls 19 -13.6 24 15 -25.0 1.9
Vallés Occidental 2497 37 26 1.740 17,6 1.8
Catalunya 16 604 8,2 19 13.210 2.5 1.6

Font: elaboracio propia, a partir del Departament de Territori, Habitatge i Transicio Ecologica i Idescat.
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2. Mercat immobiliari

El sistema d’habitatge de Catalunya, igual que el de la resta d’Espanya i la
majoria de paisos del sud d’Europa, s’ha caracteritzat per un predomini de la
propietat com a principal forma de tinenca i pel paper residual de la politica
d’habitatge, especialment d’habitatge social i assequible (Allen, 2006).

En els dltims anys aquest sistema ha experimentat canvis substancials a
causa de I'expansié del mercat de lloguer residencial que s’ha concentrat en
determinats col-lectius (poblacié jove i d'origen estranger) i en les arees
urbanes i zones turistiques. Aquesta evolucié ha vingut acompanyada d’'un
augment dels preus mitjans de lloguer que ha estat especialment intens en
les grans arees metropolitanes, com a resultat de I'increment de la demanda
d’habitatge de lloguer, molt superior al de I'oferta (Khametsin et al., 2024).

Entre els factors que expliguen la pujada de la demanda de lloguer
destaquen la dinamica demografica (immigracid, creacié de noves llars i
mobilitat residencial) i el desplacament de la demanda d’habitatge de
compra cap aquest segment, davant la menor capacitat d’estalvi i les
limitacions per accedir al financament de moltes llars (Lajer et al.,2024). Per
altra banda, I'oferta de lloguer, tot i créixer els darrers anys, s’ha vist limitada
pel creixement d’altres usos de I'habitatge com el lloguer turistic, el lloguer
de temporada i el d’habitacions (especialment en zones amb regulacié de
preus), aixi com pel déficit estructural de parc social de lloguer (Observatori
Metropolita de I'Habitatge, 2025a).
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2. Mercat immobiliari

Compravenda d’habitatge

L'any 2024 es van registrar un total de 10.948 Taula 3. Compravendes d’habitatge registrades segons tipus d'habitatge. Vallés Occidental. 2013-2024
transaccions de compravenda d habltatgfa, xifra que Habitatge nou Habitatge segona ma  Total habitatges
suposa un augment del 19,1% respecte de I'any anterior, Variacié Variacié Variacia Compraven /
molt per sobre de la variacio ”.“t’a”a al conjunt de Any MNombre anual % Mombre anual % Mombre anual % 1.000 hab.
Catalunya (+8%) (Taula 3). Cal tenir en compte que en el
2023 es va produir a la comarca una caiguda notable en 2013 1473 E 3.391 ) 4.864 i o
les vendes. 2014 1.269 13,8 3.732 10,1 5.001 2.8 5.6
. 2015 973 -23,3 5.097 36,6 6.070 214 6.7
L'increment d’enguany s’ha produit de manera més 2016 988 v 7 026 178 3014 120
intensa en el cas de I'habitatge nou (44,8%) que en el de : : : : :
segona ma (14%), si bé aquest segment predomina en el 2017 1.117 13.1 8.277 17.8 9.334 17.2
mercat immobiliari, representant prop del 80% del total 2018 1431 28.1 8 866 71 10.297 9.6
de transaccions. 2019 1.368 4.4 8.596 -3,0 9.964 3.2
En l'ambit catald, la compravenda d’habitatge s’ha 2020 1.485 8.6 6.783 21,1 8.268 17,0
incrementat de manera generalitzada. Només set 2021 1.346 31,0 8.455 24.6 1040 258
comarques registren un descens en el nombre de 2022 2.143 10.1 9.540 12.8 11.683 12,3
transaccions (Mapa 1). El Vallés Occidental, amb 11,4 2023 1.543 -28.0 7646 -19.9 9.189 213
habitatges venuts per cada mil habitants, se situa per 2024 2.235 44 8 8.713 14.0 10.948 19.1
sota de la mitjana catalana (12,2) pero per sobre de la
majoria de les comarques del nostre entorn com el Vallés Font: elaboracio propia, a partir del Departament de Territori, Habitatge i Transicié Ecologica i Idescat.

Oriental (11,0), el Baix Llobregat (10,7), Osona (9,9) i el Nota: Es considera Habitatge nou el que té una antiguitat maxima d’un any i mig a partir de I'obtencio del certificat final
Barcelonés (9,8). d’obra, i un Habitatge de segona ma el que té més d’'un any i mig d’antiguitat a partir de 'obtencié del certificat final d’obra.
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2. Mercat immobiliari

Compravenda d’habitatge per comarques

Mapa 1. Variacié anual de la compravenda d’habitatge i compravendes per cada mil habitants. Comarques de Catalunya. 2024
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2. Mercat immobiliari

Compravenda d’habitatge per municipis

A la comarca, els municipis amb el major volum de
compravendes I'any 2024 van ser Terrassa (3.063),
Sabadell (2.575), Rubi (1.028) i Sant Cugat del
Vallés (847). Tots quatre concentren el 68,6% dels
moviments de la comarca (Taula 4).

Ara bé, tenint en compte la poblacié, Vacarisses
presenta el mercat immobiliari més dinamic, amb
14,1 transaccions per cada mil habitants,
juntament amb Barbera del Vallés (14,1), Terrassa
(13,4), Rubi (12,6) i Palau-solitaiPlegamans (12,5),
amb xifres superiors a la mitjana catalana (12,2). A
I’altre costat se situarien vuit municipis amb menys
de 10 transaccions per cada mil habitatns, entre els
quals es troben ciutats com Cerdanyola del Valleés,
Sant Quirze del Vallés i Sant Cugat del Vallés.

Pel que fa a 'evolucidé recent, I'increment en les
vendes d’habitatge va ser generalitzat, sent molt
destacat a Sentmenat (+96,1%), seguit de Castellar
del Vallées (+68,8%) i Palau-solita i Plegamans
(+62,2%), municipis amb una major activitat en el
segment de I'habitatge nou (+108,7% i +140,6%,
respectivament). A banda d’aquests, Matadepera
Sant Quirze del Vallés, Castellbisbal i Viladecavalls
també registren un augment notable en el nombre
d’operacions, amb xifres per sobre del 30%.

En canvi, a Polinya y Badia del Vallés hi hagut un
descens de compravendes (-57,8% i -1,3%,
respectivament). A Polinya, la caiguda es produeix
tant en I'habitatge nou (-84,9%) com usat (-25,8%).

Taula 4. Compravendes d’habitatge registrades segons el tipus d'habitatge i municipi. Vallés Occidental. 2024

Habitatge nou

Habitatge segona ma

Total habitatges

Variacig Variacid Wariacid Compraven./
Municipi Mombre anual % Mombre anual % MNombre anual % 1.000 hab.
Badia del Vallés 8 60.0 66 5.7 74 1.3 5.6
Barbera del Vallés 131 39.4 345 211 476 256 14,1
Castellar del Vallés 48 108.7 244 62.7 292 68.8 11,5
Castellbisbal 3 -66.7 120 53.8 123 414 9.5
Cerdanyola del Vallés 29 53,2 519 352 R45 229 95
Matadepera 4 - 72 50,0 76 58,3 [
Montcada i Reixac 68 74 4 333 8,1 401 15,6
Palau-solita i Plegamans 77 1406 116 33.3 193 62,2
Polinya 11 -84.9 46 -25.8 57 57,8 6.7
Ripollet 29 115 367 215 396 20.7 10,0
Rubi 207 294 821 225 1.028 239
Sabadell 814 454 1.761 9.6 2.575 26 116 |
Sant Cugat del Vallés 329 89.1 518 22 847 244 8.6
Sant Quirze del Vallés 17 30.8 156 431 173 418 8.6
Santa Perpétua de Mogoda 79 64.6 199 19,9 278 29.9
Sentmenat 9 0.0 91 116.7 100 96,1 105 |
Terrassa 367 69.9 2.696 216 3.063 259
Vacarisses 4 106 16.5 110 209
Viladecavalls 1 7a 4.6 71 36,5
Resta municipis 0 67 -2.9 67 -2,9
Vallés Occidental 2235 44.8 8.713 14,0 10.948 19.1
Catalunya 18.542 205 79.566 5.4 95.108 8.0

Font: elaboracio propia, a partir del Departament de Territori, Habitatge i Transicio Ecologica i Idescat.
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2. Mercat immobiliari

Preus de compravenda de I'habitatge

L'any 2024, el preu mitja total de I'habitatge al Vallés Occidental es va situar en
2.478,19 €/m?, registrant un creixement interanual del +5,6% (Taula 5).Tot i que
aquest increment va ser superior al de la mitjana catalana (+4,1%), el preu mitja
de la comarca és un 2,7% inferior (2.546,88 €/m2) i se situa per sota del de
comarques com el Barcelonés, I'Aran, el Garraf, la Cerdanya, el Baix Llobregat, el
Maresme i el Baix Emporda. La resta tenen un preu mitja inferior al del Vallés
Occidental (Mapa 2).

Segons la tipologia d’habitatge, el preu de I'obra nova a la comarca (2.884,12
€/m?) supera significativament la mitjana catalana (2.678,90 €/m?), el que indica
que les noves promocions estan arribant al mercat amb preus superiors als
d'altres zones. A més, el creixement anual és molt intens (el 2024, +9,9%). Pel que

Taula 5. Preus de compravenda (euros/m2) segons el tipus d’habitatge. Vallés Occidental.

fa a 'habitatge de segona ma, el preu se situa en 2.372,22 €/m? un 3,5% més que
I'any anterior. En aquest segment, el valor comarcal és inferior a la mitjana
catalana (2.516,16 €/m?).

Per ultim, es poden identificar tres etapes diferenciades en el cicle immobiliari a
la comarca (Grafic 2). La primera, d’ajustament, es produeix entre 2013 i 2014,
després de la crisi, i es caracteritza per una caiguda dels preus, especialment
d’habitatge nou. En la segona fase els preus reprenen el cami del creixement,
arribant al seu punt algid al bienni 2018 (+15,4%) i 2019 (+10,1%). Des
d’aleshores, tot i la inestabilitat global, els preus mitjans es consoliden per sobre
dels 2.300 €/m>. El 2024 marca un retorn al creixement elevat, confirmant que el
mercat es troba en maxims historics impulsat, sobretot, per I'obra nova.

Grafic 2. Evolucié dels preus de compravenda (euros/m2) de I'habitatge. Vallés

2013-2024 Occidental i Catalunya. 2013-2024
Vallés Occidental Catalunya

Habitatge nou Habitatge segona ma Total habitatges 5 800

Import mitja Variacid Import mitja Variacid Import mitja Variacid > 600 2.546,88
Any (euros/m2) anual % (euros/m2) anual % (euros/m2) anual %
2013 185901 - 145119 - 166944 - 2400 2 478.19
2014 163619 120 136755 538 143657 -85 ‘? 2200
2015 174726 6.8 144984 B0 149565 41 g 2000
2016 176155 0.8 166357 7.8 168759 61 z 1.735.91
2007 2.021,05 14,7 166143 74 1.716,62 81 - 1.800 :
2018 2.258 54 11,8 1.938.97 153 1.980,32 15,4 é.msoo 1.569,44
2019 2.578,08 14.1 211590 91 2.179.83 10,1 = 4 400
2020 2.816,31 8.2 220660 473 231664 B3 '
2021 284787 8.0 225176 2.0 232124 05 1.200
2022 271195 24 230093 22 237500 21 1.000
2023 262391 -3,2 229207 -0.4 2.347 59 -1.2 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
2024 288412 99 237222 35 247819 56

Font: elaboracio propia, a partir del Departament de Territori, Habitatge i Transicié Ecologica.
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2. Mercat immobiliari residencial

Preus de compravenda de I'habitatge per comarques

Mapa 2. Preu mitja de compravenda (euros/m?) i variacié anual del preu mitja. Comarques de Catalunya. 2024
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Font: elaboracio propia, a partir del Departament de Territori, Habitatge i Transicié Ecologica.

21 Informe anual de I’habitatge al Vallés Occidental| Informe 2025 | Observatori del Vallés Occidental

Aran

Pallars
Sobira

Cerdanya

Alt Urgell Alt Emporda

Ripolles

Garrotxa
Jussa 5
—y
Baix Emporda

Noguera
Selva

Vallés
Segria Urgell o Oriental
Occidental

Garrigues

Alt Penedeés e pnes

Garraf

Baix Ebre Vallés Occidental (+5,6%)

Catalunya (+5,1%)
Variacio % preu mitja
compravenda (euros/m2)

. .
-30-20-10 0 10 20

Montsia

Dades cartografiques: ICGC - Creat amb Datawrapper



22

2. Mercat immobiliari

Preus de compravenda de I'habitatge per municipis

Els preus mitjans de compravenda a la comarca
mostren una gran disparitat entre municipis (Taula
6 i Grafic 3). Per una banda trobem municipis amb
uns imports mitjans superiors a la mitjana catalana,
entre els quals sobresurten Sant Cugat del Valles,
amb el preu més elevat (4.856,44 euros/m2), i tres
municipis amb valors elevats -propers als tres mil
euros- com Cerdanyola del Vallés, Matadepera i
Sant Quirze del Vallés. Amb un preu mitja-alt, els
seguirien Ripollet, Polinya i Barbera del Vallés.

Les capitals de comarca, que concentren el gruix de
les transaccions de la comarca, registren un preu
inferior a la mitjana comarcal, fet que reflecteix un
mercat immobiliari amb un rang de preus més
divers. D’altre banda, Vacarisses i Badia del Vallés
tenen el preu de compravenda més baix, al voltant
d’'un 40% inferior a la mitjana comarcal.

Pel que fa a l'evolucié dels preus a mig i llarg
termini (cinc i deu anys), practicament tots els
municipis han expermentat forts increments, sent
especialment acusats a Polinya (on el preu mitja
s’ha arribat a triplicar), Barbera del Vallés, Sant
Cugat del Vallés, Rubi, Terrassa o Viladecavalls,
per destarcar-ne alguns (Taula 6 i Grafic 4).
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Taula 6. Preu mitja de compravenda (euros/m2) segons tipus d’habitatge i municipi. Vallés Occidental. 2024

Habitatge nou

Habitatge seqona ma

Total habitatges

Import mitja  Variacid Import mitja  Variacid Import mitja  Variacia Variacid %  Variacid %
Municipi (euros/m2)  anual % (euros/m2)  anual % (euros/m2)  anual % 2019-24 2014-24
Badia del Vallés - - 1.795,64 44 1.763,44 3 26,6 56.9
Barbera del Vallés 3.302,21 28.7 2.260,29 2.2 2.524 82 9.2 21.9 102,6
Castellar del Vallés 249040 233 2122 43 55 2.179.01 8.2 17,9 66.0
Castellbisbal 1.821.20 -28.7 2.106,75 3.2 2.09917 0.8 1.5 66.1
Cerdanyola del Vallés 317471 -2,B 2.980,73 3 299345 1.4 12,0 27
Gallifa - - - - - - - -
Matadepera 2.305.74 - 3.01087 -13.4 2.980.21 -14.3 174 78.9
Mantcada i Reixac 2.219.83 28.4 2.091,73 6.6 2.114 12 9.2 13,2 61,5
Palau-solita i Plegamans 2.337.01 7.3 233984 6.4 2.338,69 6.6 15.9 432
Paolinya 3.033.64 13.1 241246 15,2 2.541.87 A 4.3 153,86
Rellinars - - - - - - - -
Ripollet 287591 12,2 275193 4.7 2.760,79 53 12,0 794
Rubi 2.197 61 0.6 208576 1.9 2.108,91 1.5 9.9 86.6
Sabadell 238425 0.4 2.096.33 1.7 2.190.52 27 6.9 744
Sant Cugat del Vallés 4.972,64 5.4 478247 25 4.856,44 4.5 322 89.1
Sant Lloreng Savall - - - - - - - -
Sant Quirze del Vallés 2.608,14 -1.1 2.979.28 10,4 2.946,68 9.5 9.8 49,3
Santa Perpétua de Mogoda  2.215.42 -10.1 2.106.69 -16,0 2.137.51 -14.4 16,0 bb 8
Sentmenat 1.850,81 8.9 2.059.78 -9.2 2.038,65 -6.8 271 541
Terrassa 2.749.50 16,3 2.097.22 73 2.179.98 9.4 23.0 98,2
Ullastrell - - - - - - - -
Vacarisses 2.212.96 - 1.781,05 0.9 1.796,29 0.1 0.6 404
Viladecavalls - - 2.345 92 4.8 2.345.92 4.8 8.9 804
Vallés Occidental 2.8684.12 9.9 237222 35 247819 5.6 13,7 724
Catalunya 2.678.90 1.3 2.516,16 4.6 2.546,88 4.1 16.1 474

Font: elaboracio propia, a partir del Departament de Territori, Habitatge i Transicié Ecologica i Idescat.
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2. Mercat immobiliari

Preus de compravenda de I'habitatge per municipis

Grafic 3. Preu mitja de compravenda (euros/m?2) per municipi. Vallés Occidental. 2024
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Font: elaboracio propia, a partir del Departament de Territori, Habitatge i Transicié Ecologica.
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2. Mercat immobiliari

Preus de compravenda de I'habitatge per municipis

Grafic 4. Variacio del preu mitja de compravenda per municipi. 2014-2024
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2. Mercat immobiliari

Contractes de lloguer i preus del lloguer

En el mercat de lloguer, durant I'any 2024 es van formalitzar 11.891 contractes a
la comarca, un 15,7% menys que I'any 2023, amb un lloguer mitja de 853,10
euros mensuals, el que representa un increment del preu del 5,3% respecte de la
mitjana de I'any anterior (Taula 7). Tant el descens anual en les operacions
immobiliaries com I'increment de preus han estat més intenses a la comarca que
al conjunt de Catalunya, on el nombre de contractes ha caigut un 10,8% i els
preus han registrat una lleugera pujada, de I'1,1%.

En la tltima década, el preu dels nous contractes de lloguer no ha parat de créixer
any rere any (tret del 2020 i 2021, en el context de la pandémia) de tal manera
que la mensualitat mitjana ha pujat un 38,3%, el que suposa 326 euros més
respecte del que es pagava en mitjana en els nous contractes a I'any 2014 (a
Catalunya, I'increment ha estat del 36%).

La dinamica del mercat immobiliari ha estat influida per una combinacié de
factors estructurals vinculats tant a la demanda d’habitatge com a I'oferta. Entre
aquests factors cal afegir, més recentment, la regulacié del preu de lloguer en els
municipis declarats com a zones de mercat residencial tens, d’acord amb la Llei
12/2023 del Dret de I'Habitatge i la normativa catalana.

A Catalunya, des del 14 de marc de 2024 |a limitacié del preu del lloguer afecta
140 municipis declarats tensionats i 131 municipis més des del 10 d'octubre. En
total sén 271 municipis, entre els quals s’inclouen vint del Vallés Occidental.
L'impacte de I'efecte d’aquesta mesura sobre el mercat de lloguer (especialment,
en els preus) requereix d’'una analisi especifica a partir de dades a major
granuralitat territorial (municipis) i temporal (mensual o trimestral).

Taula 7. Contractes de lloguer formalitzats i preu mensual del lloguer. Vallés Occidental i Catalunya. 2013-2024

Contractes Preu lloguer Contractes Catalunya Preu lloguer Catalunya
Variacié  Contractes/ Import mitjda Variacio Variacié  Contractes/ Import mitja Variacid
Any Nombre anual % 1.000 hab. (euros/mes) anual % Mombre  anual %  1.000 hab. (euros/mes) anual %
2013 16.056 - 179 531.19 150200 - 199  EPRE
2014 15.832 1.4 17.6 526,51 0.9 149.733  -0.3 EEER 539,54 0.5
2015 14.611 7.7 16,2 545,80 37 141.767 5.3 FEER 557 50 33
2016 14472 1.0 16.0 £83.43 6.9 142714 07 FEX 595 66 6.8
2017 16146 11,6 1.7 640,07 9.7 156.936 100 X 654 .53 9.9
2018 17.021 5.4 18,5 686,30 7.2 167.953 7.0 22,1 698,36 6.6
2019 16.074 5.6 174 729.11 6.2 162.620 -3.2 EFEI 735,36 5.3
2020 13792 14,2 14,7 743,90 2,0 135509 -16.,6 174 734,33 0.1
2021 15834 14,8 16.9 727,33 2.2 167.842 239 B 724,09 1.4
2022 15.501 2.1 16,5 763,62 5.0 152.770 9.0 EE 779,84 .7
2023 14.108 9.0 14,9 810,11 6.1 132.988  -12.9 16,8 835,22 7.1
2024 11.891 15,7 124 853.10 5.3 118626  -10.3 14,8 844,13 1.1

Font: elaboracio propia, a partir del Departament de Territori, Habitatge i Transicio Ecologica i Idescat.
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2. Mercat immobiliari

Contractes de lloguer i preus del lloguer per comarques

La dinamica del mercat de lloguer descrita ha estat general a tot el territori,
tant pel que fa a la baixada del nombre de contractes com a I'increment de la
renda mensual. Com mostra el Mapa 3, la xifra de contractes es va reduir en 27
de les 43 comarques catalanes, entre les quals destaquen, juntament amb el
Vallés Occidental (-15,7%), el Garraf (-16,7%), el Barcelonés (-14,4%), el Baix
Llobregat (-12,5%), el Vallés Oriental (-11,5%), i el Maresme (-10,9%).

En el cas del preu del lloguer (Mapa 4), I'increment afecta practicament totes
les comarques, sent molt elevat a onze (amb valors superiors al 5% anual),
entre les quals destaca el Vallés Occidental (+5,3%). En el cas de la nostra
comarca, lincrement de preus ha estat superior al d’altres de I'entorn
metropolita com el Garraf (+4,2%), Osona (+3,6%), el Maresme (+1,7%), el
Barcelonés (+1,4%) i el Baix Llobregat (+1,3%).

En el cas del nivell de preus del lloguer, I'import mensual a la comarca (853,10
€/mes) supera la mitjana catalana (844,13 €/mes) i, a data d’avui, se situa entre
els més elevats del territori, només per sota del Barcelonés (1.081,04 €/mes),
el Garraf (937,93 €/mes) i el Baix Llobregat (903,71 €/mes).
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Mapa 3. Variacié anual dels contractes de lloguer formalitzats. Comarques de
Catalunya. 2024
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Dades cartografiques: ICGC - Creat amb Datawrapper

Font: elaboracio propia, a partir del Departament de Territori, Habitatge i Transicio
Ecologica.
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2. Mercat immobiliari
Contractes de lloguer i preus del lloguer per comarques

Mapa 4. Variacié anual del preu mitja i preu mitja de lloguer (euros/mes). Comarques de Catalunya. 2024
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2. Mercat immobiliari

Contractes de lloguer i preus del lloguer per municipis

En I'analisi de I'evolucié més recent del mercat immobiliari
al territori cal tenir en compte la regulacié dels lloguers en
els vint municipis declarats com a zones tensionades (setze
al marcg i quatre al'octubre de 2024).

D’aquesta manera, es pot apreciar que el descens en el
nombre de contractes registrat l'any 2024 va ser
generalitzat, sent molt acusat a municipis com Ripollet,
Rubi, Montcada i Reixac, Castellar del Valles, Sabadell i
Palau-solita i Plegamans, amb caigudes superiors a la
mitjana comarcal (-15,7%) (Taula 8).

A continuacié, amb xifres elevades, superiors a la mitjana
catalana (-10,8%), es trobarien Santa Perpétua de Mogoda,
Barbera del Valles, Sentmenat, Terrassa o Cerdanyola del
Vallés. La resta presenten caigudes més moderades, entre
els quals destaquen municipis com Sant Cugat del Vallés o
Sant Quirze del Vallés, tot dos amb un mercat immobiliari
amb preus elevats.

Val a dir que les dades trimestrals sobre els nous contractes
de lloguer formalitzats també constaten la tendéncia
descendent iniciada fa ara cinc anys, abans de I'entrada en
vigor de la limitacié de rendes.

Pel que fa alarenda de lloguer, el preu mitja va créixer I'any
2024 a la majoria de municipis, tret de cinc on es va reduir
(en concret: Sant Llorenc Savall, Matadepera, Castellbisbal,
Cerdanyola del Vallés i Polinya).

Taula 8. Contractes de lloguer formalitzats i preu mensual del lloguer per municipis. Vallés Occidental. 2024

Contractes Preu lloguer
Variacio Contractes/1. Import mitjd Variacid Variacid %  Variacid %

Municipi ZMRT Nombre anual % 000 hab. (euros/mes) anual % 2019-24 2014-24
Badia del Vallés 1 42 4.5 3.2 455,56 62.8 61,8 8.7
Barbera del Vallés 1 328 -13.9 9.7 802.90 6.1 9.9 52,2
Castellar del Vallés 1 200 -19.7 7.9 757,16 2.3 75 437
Castellbisbal 1 121 18,6 9.3 207 4.8 9.0 35,5
Cerdanyola del Vallés 1 636 -11.7 11,0 848,13 -1.3 10,7 459
Gallifa - 1 0,0 5.7 - - - -
Matadepera 1 92 -29.8 9.3 1.181,94 5.6 11,6 38.0
Montcada | Reixac 1 363 -19.7 9.8 729,20 51 12,4 442
Palau-solita i Plegamans 1 128 -18.56 8,3 909,82 10,4 18,2 59.0
Polinya 1 67 -13.0 7.8 739,14 -1.2 8.6 42 8
Rellinars - 6 -25.0 6.5 695.83 18.9 352 482
Ripollet 1 352 -31.8 8.9 724,94 1.8 14,0 46.7
Rubi 1 948 221 11,6 753,65 29 9.7 58.3
Sabadell 1 2.920 19,0 2 o478 6.2 16,2 62.5
Sant Cugat del Vallés 1 1.551 9.9 143052 6.6 215 66.7
Sant Lioren Savall 2 51 214 524,69 2,5 5.3 44.9
Sant Quirze del Vallés 1 152 5.6 7.6 955,39 1.8 5.9 50,2
Santa Perpétua de Mogoda 1 272 -158.5 10,5 735,73 1.9 12,9 48.3
Sentmenat 2 119 -13.1 12,5 733,11 6.8 22,6 57.6
Terassa 1 3.460 A13.0 719.90 47 15.5 63.3
Ullastrell 13 -7 6.0 816,15 18,2 2.3 255
Vacarisses 2 ar 28 49 855,65 111 10,4 49.0
Viladecavalls 2 32 5.9 41 984,79 207 273 50,2
Vallés Occidental 11.891 -15.7 124 853,10 53 14,7 62,0
Catalunya 118.626 -10.8 S 544,13 1.1 14.8 56.5

Font: elaboracié propia, a partir del Departament de Territori, Habitatge i Transicié Ecologica i Idescat.

Nota:

(1) Municipi declarat zona tensionada segons la Resolucié TER/800/2024, vigent des del 16 de marg.

(2) Municipi declarat zona tensionada segons la Resolucié TER/2408/2024, vigent des del 20 d'octubre.
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2. Mercat immobiliari

Contractes de lloguer i preus del lloguer per municipis

Tenint en compte els municipis amb un major volum de
contractes (Taula 8), I'increment de preus va ser molt
notable a Palau-solita i Plegamans (+10,4%), Sentmenat
(+6,8%), Sant Cugat del Vallés (+6,6%), Sabadell (+6,2),
Barbera del Vallés (+6,1 %) i Montcada i Reixac (+5,1%),
tots amb pujades superiors o similars a la mitjana
comarcal (+5,3%) i molt per sobre de la mitjana catalana
(+1,1%).

Ara bé, l'evolucié trimestral dels preus dels nous
contractes permet apreciar dinamiques diferenciades
des de l'aplicacié de la regulacié dels preus de lloguer.
Posant el focus en els cinc grans municipis de la comarca
(Grafic 5), les ultimes dades disponibles del primer
trimestre de 2025 indiquen que s’hauria produit una
baixada dels preus mitjans a Rubi (-5,1%), Sant Cugat del
Valles (-4,9%) i Terrassa (-0,2%), mentre que haurien
pujat a Cerdanyola del Vallés (+3,2%) i Sabadell (+1,3%).

Aquests resultats, pero, s’han de prendre amb cautela ja
que I'evolucié més recent dels preus de lloguer (amb una
tendéncia a la baixa en municipis de la comarca i altres
ambits territorials) podria estar relacionada per un
efecte composicié del mercat residencial (per exemple, el
desplacament d’habitatges amb preus més elevats cap al
lloguer de temporada o la compravenda), entre d’altres
factors explicatius.

Grafic 5. Variacio trimestral del preu mitja dels nous contractes de lloguer respecte del 1r trimestre de
2024. Vallés Occidental (Municipis amb més de 50.000 habitants).
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Font: elaboracio propia, a partir del Departament de Territori, Habitatge i Transicié Ecologica i Idescat.
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2. Mercat immobiliari

Contractes de lloguer i preus del lloguer per municipis

Les ultimes dades sobre els preus de lloguer mostren una notable
heterogeneitat entre els municipis del Vallés Occidental (Grafic 6). L’any
2024, Sant Cugat del Vallés i Matadepera, amb una mitjana de 1.430,52 i
1.181,94 euros mensuals, respectivament, situen com els municipis amb la
renda de lloguer més elevada de la comarca i també de Catalunya.

A continuacid, amb preus alts superiors a la mitjana comarcal (853,10 €/mes)
i catalana (8447,13 €), se situen Viladecavalls, Sant Quirze del Vallés, Palau-
solita i Plegamans, Vacarisses i Cerdanyola del Vallés. Val a dir que, en el cas
de Viladecavalls i Vacarisses son municipis amb un baix volum d’operacions
immobiliaries. Amb preus relativament més baixos es trobarien la resta de
municipis, entre els quals s’inclouen les capitals de comarca, Sabadell (794,78
€/mes) i Terrassa (719,90 €/mes); ciutats grans com Rubi (753,65 €/mes); i
ciutats mitjanes com Barbera del Vallés (802,90 €/mes), Castellar del Vallés
(757,16 €/mes), Montcada i Reixac (729,20 €/mes) i Ripollet (724,94 €/mes).

Pel que fa a I'evolucié del preus, el Grafic 7 mostra la variacié respecte de
I'any anterior i dels anys 2019 i 2014. A la comarca, els preus mitjans s’han
incrementat un 14,7% en els Gltims cinc anys i un 62% en els ultims deu, per
sobre de la mitjana catalana. Encara que aquest fort creixement en les
rendes mensuals ha estat generalitzat, destaquen Sant Cugat del Vallés, les
capitals de comarca i altres municipis com Rubi, Palau-solita i Plegamans o
Sentmenat, entre d’altres (deixant de banda la variacié en localitats amb un
nombre petit de contractes de lloguer).
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Grafic 6. Preu mitja del lloguer per municipis. Vallés Occidental. 2024
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Font: elaboracio propia, a partir del Departament de Territori, Habitatge i Transicio Ecologica
i ldescat.



2. Mercat immobiliari

Preus del lloguer per municipis

Grafic 7. Variacio del preu mitja de lloguer per municipi. 2014-2024

Variacio % 2023-24
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Font: elaboracio propia, a partir del Departament de Territori, Habitatge i Transicié Ecologica.
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2. Mercat immobiliari
Habitatges turistics

Per dimensionar el mercat de lloguer thriFtiC ala comarca disposem de dues Grafic 8. Evolucié del nombre d'habitatges turistics. Vallés Occidental. 2020 (ago.) - 2024 (nov.)
fonts de dades. Per una banda, I'estadistica experimental de I'[NE Medicion

del nimero de viviendas turisticas en Espana y su capacidad. Aquesta operacio, 700

iniciada en agost de 2020, extreu informacié de les tres principals 616 598
plataformes d’allotjament turistic (Airbnb, Booking i Homeaway) dos cops 600 577 554

I’any -en febrer i agost i ara al maig i al novembre- condicionant la inclusié de 524 493 489

les ofertes seleccionades al compliment de la normativa sobre habitatge 500

turistic de la comunitat autdnoma. 409 439 429

Per altra banda, I'estadistica d’habitatges Us turistic del Registre de Turisme 400

de Catalunya del Departament d’Empresa i Treball, la qual disposa de dades 200

anuals des del 2015. D’acord amb la normativa vigent, els habitatges d'us
turistic tenen la consideracié d'empreses turistiques d'allotjament i
requereixen d’un titol habilitant que atorga I'ajuntament del municipi on esta 200

ubicat I'habitatge.?

100
Segons les dades de I'INE, para el conjunt del periode, s'observa un descens

del nombre d’habitatges turistics a la comarca fins a I'agost de 2022 i, des de
llavors, un periode d'estancament fins a I'agost del 2023, moment a partir del ago-20 feb-21 ago-21 feb-22 ago-22 feb-23 ago.-23 feb-24 ago-24 nov.-24
qual hi ha una tendéncia a I'alca fins arribar als 598 habitatges al novembre
de 2024. Aquesta xifra és superior a 'estadistica registral que, a finals del
2024, situa en 470 el nombre d’habitatges d’us turistic al territori. Aquesta
discrepancia és esperable atés les diferéncies en l'origen de dades i la
metodologia d’ambdues fonts (Grafic 8i Taula 8).

Font: elaboracio propia, a partir de I'INE.

1 El Govern de la Generalitat de Catalunya va aprovar el Decret llei 3/2023, de 7 de novembre,
per regular els habitatges d’Us turistic mitjancant I'obtencié d’una llicéncia urbanistica preévia i
d’una autoritzacié turistica en 262 municipis que presenten problemes d’accés a I'habitatge o
que ja tenen més de 5 pisos turistics per cada 100 habitants, o bé que compleixen ambdds
requisits. Aquests municipis no poden atorgar llicéncies d’obertura de pisos turistics fins que
adaptin el seu planejament urbanistic al nou Decret llei. Al Vallés Occidental aquesta mesura
afecta 16 municipis.
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2. Mercat immobiliari

Habitatges turistics per municipi

En termes relatius (total d’habitatges turistics sobre el total d'habitatges
censats i sobre la poblacié resident), s’aprecien les mateixes tendéncies. En
tot cas, aquests indicadors suggereixen que la seva dimensié és, en tot cas,
petita. En efecte, a escala comarcal, el pes en el parc d’habitatge censat se
situaria entre el 0,12% i 0,15% (a Catalunya, es trobaria entre I'1,35% i el
2,70%). En relacid amb la poblacid, hi hauria 6,23 habitatges turistics per
cada deu mil habitants, mentre que a Catalunya aquesta xifra es deu vegades
superior, 66,99 per cada deu mil habitants.

A nivell territorial, prop del 80% dels habitatges turistics es concentren als
cinc grans municipis de la comarca, concretament a Terrassa (180), Sant
Cugat del Vallés (106), Sabadell (96), Rubi (51) i Cerdanyola del Valles (44).

En termes relatius, la preséncia d’habitatge turistic és residual atés que el
pes dels habitatges d’Us turistic en el parc d’habitatge censat no arriba a
superar I'1% en practicament cap municipi (tret de Rellinars) i la majoria es
troba molt per sota de la mitjana catalana en habitatges per habitant
(Taula 9).
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Taula 9. Habitatges turistics per municipis. Vallés Occidental. 2024*

Habitatges Habitatges % Hab. Habitatges

d'as turistic turistics turistics turistics /
Municipi (Gencat) (INE) Cens 10.000 hab.
Badia del Vallés - T 0,13 5,34
Barbera del Vallés 10 14 0,10 416
Castellar del Vallés 22 13 0,13 514
Castellbisbal - g 0,16 6,17
Cerdanyola del Vallés 11 44 018 7.61
Gallifa - - - -
Matadepera 13 10 0,29 10,14
Maontcada | Reixac 12 17 0,11 4 58
Palau-solitd i Plegamans 5 4 0,07 2,59
Polinya 2 1 0,03 1,17
Rellinars 5 9 1,64 97,83
Ripollet 6 6 0,04 1,62
Rubi 17 51 0,16 6,26
Sabadell 71 96 0,10 433
Sant Cugat del Vallés 99 106 0,30 10,75
Sant Lloreng Savall T 2 0,15 7,75
Sant Quirze del Vallés 5 11 014 5 AT
Santa Perpétua de Mogoda - 2 0,02 0,77
Sentmenat ) 2 0,05 2,10
Terrassa 167 130 0,18 7.88
Ullastrell - - - -
Vacarisses 9 12 0,32 15,90
Viladecavalls 4 3 0,10 3.85
Vallés Occidental 470 598 0,15 6.23
Catalunya 1056.781 52 870 1,35 6599

Font: elaboracio propia, a partir de I'|NE i el Departament d’Empresa i Treball.
Nota: les dades d’habitatges turistics de I'INE corresponen a I'estimacié realitzada al
novembre de 2024.
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2. Mercat immobiliari

Lloguer de temporada

La Llei d’Arrendaments Urbans defineix el lloguer de temporada com a un
contracte d'arrendament d'un habitatge que es realitza per un temps
determinat (habitualment d’un minim de 32 dies a un maxim de 11 mesos) i
amb una finalitat concreta i transitoria, per a un Us diferent al de residéncia
habitual i permanent dels arrendataris.

A Catalunya, recentment s’ha produit un increment notable en aquesta
modalitat, fet que s’ha relacionat amb un transvasament des del mercat de
lloguer permanent que, en el cas de les zones de mercat residencial tensionat,
és el que esta afectat per la limitacié de preus des del 16 de marc¢ de 2024.

Grafic 9. Evolucio dels contractes de lloguer permanent i de temporada.
Demarcacioé de Barcelona, 1T 2023-2T 2025*
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Font: elaboracio propia, a partir del Departament de Territori, Habitatge i Transicié Ecologica.

En efecte, com s’observa al Grafic 9 i al Grafic 10, el nombre de contractes de
lloguer de temporada a la demarcacié de Barcelona ha experimentat un fort
creixement des de principis de 2023, a diferéncia del lloguer permanent, que
registra una davallada. En termes anuals, I'any 2024 els contractes de lloguer
de temporada van augmentat anualment un 55% mentre que els permanents
es van reduir un 13%. Les darreres dades indiquen que un 10,8% del total de
nous contractes de lloguer signats a la demarcacié I'any 2024 van ser
temporals, davant del 6,7% de I'any anterior.

Grafic 10. Nombre de nous contractes de lloguer permanent i de temporada.
Demarcacio de Barcelona, 1T 2023-2T 2025*
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3. Instruments de la politica
d’habitatge

Les politiques d’habitatge poden definir-se des d’una perspectiva social,
enteses com el conjunt d’actuacions publiques directes i indirectes que tenen
com a finalitat fer efectiu el dret a un habitatge digne o, des d’'un perspectiva
economica, com la forma en qué I'Estat intervé per fer front a la incapacitat i
ineficiéncia del mercat residencial per proveir un habitatge digne i adequat.
La politica d’habitatge inclou instruments molt diversos que es poden
classificar segons el component del mercat al qual s’adrecen, ja sigui a
I'oferta o a la demanda, la finalitat que tenen (assequibilitat, augment de
I'oferta, rehabilitacio, etc.) i la seva naturalesa (juridica, fiscal, urbanistica,
financera, etc.) (Ivalua, 2025).

En termes de politica d’habitatge, un dels trets diferencials del nostre
sistema residencial, compartit amb els paisos de I'entorn mediterrani, és el
reduit abast tant en termes d’'inversid publica com, més concretament, en la
proporcid d’habitatge de lloguer social (Trilla et al., 2025). En efecte, el parc
de lloguer social a Espanya, amb una xifra del voltant de I'1,5% dels
habitatges principals, se situa lluny de la mitjana europea i de paisos del
nostre entorn com Franca (14%), el Regne Unit (16,7%) o els Paisos Baixos
(34,1%). La dimensi6 actual del parc public de lloguer social i assequible ha
estat resultat d’'una politica que ha posat el focus en I'habitatge de proteccio
oficial en propietat i per I'escassa dotacio pressupostaria per al lloguer social,
tant a nivell estatal com autonomic (Raya et al., 2023).
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3. Instruments de la politica d’habitatge

Construccio d'habitatges amb proteccio oficial

L'any 2024 es va iniciar la construccié de 410 habitatges de
proteccio oficial (amb qualificacié inicial) a la comarca, un
18% menys que l'any anterior (Taula 10). Tot i la caiguda,
s’observa un major dinamisme en comparar amb els anys
precedents. Cal tenir en compte que aquestes xifres
inclouen els habitatges del programa de remodelacié de
barris, els habitatges sense qualificacié provisional adquirits
per tanteigiretracte i els habitatges preexistents en el marc
del Plans d’habitatge.

D’altra banda, 103 noves unitats amb qualificacié definitiva
es van incorporar al parc d’'HPO, practicament la meitat que
les registrades l'any anterior (201). Malauradament no
disposem d’'informacio a escala comarcal o municipal sobre
el regim de proteccié (lloguer, venda, etc.) o el tipus de
promotor (public, privat, etc.).

La produccié d’HPO a la comarca, igual que al conjunt de
Catalunya, va caure drasticament a partir de I'any 2013.
Entre I'any 2002 (inici de la série) i el 2012, es varen generar
un total de 10.093 qualificacions definitives d’'HPO, el que
representa una mitjana anual de 913 habitatges. Des del
2013 fins el 2024, ambdds inclosos, el nombre de
qualificacions definitives sumen 1.171 unitats, és a dir 98
habitatges I'any en mitjana.

En aquest periode, la produccié d’HPO s’ha localitzat en
onze municipis, tot i que la major part s’ha concentrat a
Sabadell (454; el 38,8% del total), seguit de Sant Cugat del
Vallés (191; 16,3%), Terrassa (157; 13,4%) i Santa Perpétua
de Mogoda (149; 12,7%).

Taula 10. Habitatges iniciats i acabats amb proteccié oficial. Vallés Occidental. 2002-2024

HPO iniciats HPO acabats
Variacid Iniciats % Total Wariacid Acabats % Total

Any MNombre anual % /10.000 hab. habitatges MNombre anual % /10.000 hab. habitatges
2002 2.235 20,6 529 - 7.0 6.7
2003 770 65,5 10,0 6.8 846 599 10,9 9.0
2004 922 19,7 "7 6.7 1.110 .2 14,0 12,5
2005 1.336 44.9 16,4 9.6 1.059 4.6 13,0 12,3
2006 1.028 -23.1 12,3 6,1 599 43.4 72 6.5
2007 1.820 77,0 25 17 4 632 55 7.5 6.8
2008 2.145 179 2R 75 5 828 31.0 96 9.5
2009 983 -h4 2 .2 89,7 946 14,3 10,8 18,8
2010 827 -15.9 9.3 38.0 1.640 734 18,5 a7 1
2011 297 -64.1 3.3 23.3 601 -53.4 6,7 325
2012 362 21.9 4.0 50,3 1.249 107.8 13,9 (A
2013 65 -§2.0 0.7 28.8 64 -94.9 07 12,1
2014 133 104.6 1.5 36.4 73 14,1 0,8 1,7
2015 40 -69.9 04 47 119 63,0 1,3 35.0
2016 108 170.0 1.2 8.9 6 -52.9 0.6 10,7
2017 112 37 1.2 6.4 28 -50.0 0.3 4.0
2018 141 259 15 5.6 74 164.3 0.3 77
2019 283 107.8 32 13.3 119 60,8 1,3 8.8
2020 43 -85.3 0.5 27 52 56,3 0,6 29
2021 187 3349 2.0 10,2 153 1942 1.6 74
2022 43 77,0 0.5 2.1 129 -15.7 14 7.5
2023 500 10628 53 20.8 201 558 21 13,6
2024 410 -18.0 43 16.4 103 -48.8 1,1 5.9

Font: elaboracié propia, a partir del Departament de Territori, Habitatge i Transicié Ecologica.
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3. Instruments de la politica d’habitatge

Construccio d'habitatges amb proteccié oficial i parc d’habitatge protegit per municipis

D’acord amb les estimacions del Departament de
Territori, Habitatge i Transicio Ecologica (Taula 11), el
nombre d’habitatges amb proteccié oficial construits
des de 1980 i amb proteccio vigent a 31 de desembre
de 2024 és de 14.625 unitats, de les quals la meitat
(7.746; el 50,9%) correspondrien a promotors publics i
la resta a promotors privats. Entre els promotors
publics, els ens locals concentren la major part (5.875;
el 40,2%), mentre que la Generalitat aplega al voltant
del 10% (1.571).

A la comarca, el pes de I'habitatge protegit en relacio
amb el parc dhabitatge varia ampliament entre
municipis. D’aquesta manera, vuit municipis presenten
una ratio d’habitatge protegit superior a la del conjunt
de Catalunya (25,2 per mil habitatges), entre els quals
destaquen Polinya, amb 122,8 HPO per mil habitatges,
seguida a més distancia de Montcada i Reixac (67,0) i
Cerdanyola del Vallés (57,2). Les capitals de comarca,
Sabadell i Terrassa, tot i tenir un parc considerable en
termes absoluts, compten amb una ratio inferior (45,8 i
32,1 respectivament). Finalment, nou municipis, entre
els que hi figuren ciutats grans i mitjanes com Rubi,
Barbera del Vallés o Sant Quirze del Vallés, compten
amb una dotacié d’'HPO inferior a la mitjana catalana.

Taula 11. Habitatges acabats amb proteccio oficial i parc d’HPO vigent. Vallés Occidental. 2024

Construccio HPO

HPO vigent (31/12/2024)

Acabats Promotors  Promotors % HPO

(qualif.definitiva) publics/ publics/ Promotors  Promoters  HPO/ 1.000
Municipi 2013-24 Total Ens local Generalitat  privats plblics habitatges
Badia del Vallés 0 72 0 72 0 100,0 13.2
Barbera del Vallés 56 330 113 81 136 58.8 240
Castellar del Vallés 0 314 0 97 217 30,9 32
Castellbisbal 0 - - - - - -
Cerdanyola del Vallés 0 1.364 331 249 784 425 57.2
Gallifa 0 - - - - - -
Matadepera 0 36 0 0 36 0,0 10,5
Montcada | Reixac 12 1.025 200 211 614 401
Palau-solita i Plegamans 3 33 0 0 33 0,0 58
Polinya 66 392 0 0 392 0.0
Rellinars 0 - - - - - -
Ripallet 1 723 287 21 415 42,6 46.9
Rubi 32 612 335 199 78 87,3 18,8
Sabadell 454 4.253 2.182 383 1.688 60,3 458
Sant Cugat del Vallés 191 1.393 1.188 0 205 85,3 389
Sant Lloreng Savall 0 23 0 21 2 91,3 16,8
Sant Quirze del Vallés 43 170 140 30 0 100,0 223
Santa Perpétua de Mogoda 149 480 1 120 359 252 47,8
Sentmenat 0 149 0 0 149 0.0 373
Terrassa 167 3.243 1.091 87 2.065 36,3 321
Ullastrell 0 - - - - - -
Vacarisses 0 5 0 0 5 0,0 1,3
Viladecavalls 7 8 7 0 1 87.5 2.7
Vallés Occidental 1.171 14.625 5875 1.571 7179 50,9 371
Catalunya 109.521 98.571 25.848 15.033 57.690 41.5 252

Font: elaboracio propia, a partir del Departament de Territori, Habitatge i Transicié Ecologica i Idescat.

Informe anual de I’habitatge al Vallés Occidental| Informe 2025 | Observatori del Vallés Occidental



39

3. Instruments de la politica d’habitatge

Demanda d’habitatge protegit per municipis

Segons les Gltimes dades del Registre de sol-licitants
d’habitatge amb protecci6 oficial de Catalunya (Taula 12),
a la comarca hi ha 13.405 persones inscrites a data de
31 de desembre de 2024, el que representa una ratio
de 139,6 inscripcions per cada mil habitants, valor per
sobre de la mitjana catalana (131,9).

Dins de la comarca, els municipis amb major demanda
d'habitatge protegit sén Terrassa (197,9), Sant Cugat
del Vallés (169,4), Cerdanyola del Vallés (159,6), Rubi
(143,6) i Sabadell (143,4), tots amb valors superiors a la
ratio catalana.

Taula 12. Sol-licituds inscrites i inscripcions vigents en el Registre de sol-licitants d’habitatge
amb protecci6 oficial de Catalunya. Vallés Occidental. 2024

Sol-licituds Any 2024

Inscripcions vigents (31/12/2024)

Wariacid anual Variacio Inscripcions
Municipi Nombre % MNombre anual % /1.000 hab.
Badia del Vallés 71 57,5 96 -38.5 73,2
Barbera del Vallés 191 4.4 349 7.1 103,7
Castellar del Vallés 54 -37.9 118 -12.6 46.6
Castellbisbal 42 5.0 59 0.0 455
Cerdanyola del Vallés 326 -20.9 923 1.9
Gallifa - - - - -
Matadepera 29 20,8 38 -2.,6 38,5
Montcada i Reixac 230 8.0 407 19.0 1097
Palau-solita i Plegamans 42 27.3 63 465 40,8
Paolinya 29 -37.0 57 -10.9 66,6
Rellinars 1 1 10.9
Ripollet 142 -30.0 273 -10.8 69,2
Rubi 651 -11,9 1171 29,1
Sabadell 1.806 55 377 15,4
Sant Cugat del Vallés 652 33,1 1671 -1.4
Sant Lloreng Savall 2 -50,0 3 -40.,0 11,6
Sant Quirze del Vallés 123 38,2 206 28,8 1024
Santa Perpétua de Mogoda 137 11,2 245 -16.4 94.5
Sentmenat 13 235 18 -28.0 18.9
Terrassa 2.048 1.5 4517 234
Ullastrell - - - - -
Vacarisses 1 0.0 1 0.0 1.3
Viladecavalls 5 17,3 12 -b5.6 15.4
Vallés Occidental 6.625 2.3 13.405 12 6 IEE
Catalunya 51.223 9.9 105.647 13.9

Font: elaboracio propia, a partir del Departament de Territori, Habitatge i Transicio Ecologica i Idescat.
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3. Instruments de la politica d’habitatge

Registre d'habitatges buits i d'habitatges ocupats sense titol habilitant

Afinals de I'any 2024, a la comarca hi havia
2.496 habitatges buits, d’acord amb les
dades del Registre d’habitatges buits i
d’habitatges ocupats sense titol habilitant
(Taula 14). Aquest registre es va crear I'any
2015 en el marc del Decret Llei 1/2015
amb l'objectiu de fer un recompte dels
habitatges buits o ocupats provinents de
les execucions hipotecaries o per dacions
en pagament propietat de les entitats
financeres o altres persones juridiques com
ara grans tenidors.

La Generalitat de Catalunya té prioritat a
I'hora de adquirir aquest tipus d'habitatges,
davant d'altres entitats, per destinar-los a
politiques d'habitatge.

Del total d’habitatges buits a la comarca,
les capitals concentren el 60% (Terrassa,
847; Sabadell, 650), seguides de Rubi (211),
Ripollet (108), Montcada i Reixac (81) i
Cerdanyola del Vallés (74).

Des de l'any 2015, els habitatges buits
inscrits al Registre han baixat al voltant
d’'un 60%, el que representa 3.866 unitats
menys. Aquest descens s’ha produit de
manera generalitzada entre els municipis
de la comarca.

Informe anual de I’habitatge al Vallés Occidental| Informe 2025 | Observatori del Vallés Occidental

Taula 14. Habitatges buits i ocupats sense titol habilitant. Vallés

Occidental. 2024

Habitages buits

Variacio 31M12/2015

Municipi MNombre % Total absoluta %
Badia del Vallés 24 1,0 -19 44 2
Barbera del Valles 5 2.0 -94 54,8
Castellar del Vallés 46 1,8 -4 -3,0
Castellbisbal 20 0.8 16 400.0
Cerdanyola del Vallés 74 3.0 -62 -45 6
Gallifa - - - -
Matadepera 1 0.4 -8 421
Maontcada | Reixac 81 3.2 -148 64,6
Palau-solita i Plegamans 27 1.1 0 0,0
Paolinya 20 0.8 -11 -35.5
Rellinars 3 0,1 -5 62,5
Ripaollet 108 43 -139 56,3
Rubi 211 8.5 452 68,2
Sabadell 650 26.0 -1.005 60,7
Sant Cugat del Vallés 60 24 -34 -36,2
Sant Llorenc Savall 16 0.6 -4 -20.,0
Sant Quirze del Vallés 33 1,3 -27 -45.0
Santa Perpétua de Mogoda 52 2.1 -84 61,8
Sentmenat a1 2.0 -30 -37.0
Terrassa 847 33.9 -1.559 -64.8
Ullastrell 21 0.8 -1 4.5
Vacarisses 58 2.3 -13 -18,3
Viladecavalls 32 1,3 -5 -13.5
Vallés Occidental 2.496 100,0 -3.688 -59.6
Catalunya 25443 -24. 205 -48.8

Font: elaboracio propia, a partir del Departament de Territori,

Ecologica.

Habitatge i Transicié
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4. Assequibilitat de I’habitatge
i exclusio residencial

Durant les darreres décades assistim a una crisi d’assequibilitat a I'habitatge,
consistent en la tendéncia a la separacié creixent entre els ingressos de les
llars i els preus de I'habitatge (Observatori Metropolita de I'Habitatge,
2025a). Aquesta crisi és particularment intensa en el mercat de lloguer a
causa del fort increment dels preus mitjans, sobretot a partir del 2015.
D’altra banda, la capacitat de moltes llars per accedir a un habitatge en
propietat també s’ha reduit no només pel creixement dels preus sin6é també
per la menor capacitat d’estalvi de les llars i les dificultats per accedir al
financament bancari.

Espanya destaca entre els paisos de la Unié Europea per la significativa
proporcié de llars arrendataries que es troben en una situacié de
sobreesforc per fer front a les despeses de I'habitatge. Aquestes situacions
de sobreesforc es concentren en les grans arees urbanes i en les llars amb
menors ingressos, especialment les formades per joves, juntament amb les
llars monoparentals i unipersonals (Khametsin et al, 2024). Segons
I'Observatori Metropolitd de [I'Habitatge, a Catalunya, la taxa de
sobrecarrega de la poblacié amb les rendes més baixes arriba al 46,1% I'any
2024, en les monoparentals al 38,2% i en les llars unipersonals encapcalades
per adults menors de 65 anys al 37,8% (Observatori Metropolita de
I’'Habitatge, 2025b).

Una de les consequiéncies de la crisi d’assequibilitat és I'exclusio residencial,
fenomen complex i multidimensional en el qual es poden identificar una gran
varietat de situacions de pérdua de I'habitatge i precarietat residencial i amb
diferent incidencia en funcio dels ingressos, I'origen, 'edat o el génere, entre
d’altres factors (Caritas, 2022; Observatori Metropolita de I'Habitatge,
2025a).
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4. Assequibilitat de ’habitatge i exclusio residencial

Esforc economic d’accés a I’habitatge

Els darrers anys els preus de I'habitatge a la comarca han
seguit una evolucié creixent i a un ritme superior al de la
renda de les llars, la qual cosa ha donat com a resultat una
pérdua de la seva capacitat adquisitiva en relacié amb
I’accés a I’habitatge. En el cas de I'habitatge d’obra nova, el
preu mitja acumula un creixement del 5,7% anual entre el
2016 i el 2024, mentre que el de segona ma ho ha fet amb
un menor ritme, del 4,1% (Grafic 11).

En el cas del lloguer, el preu de la mensualitat ha pujat un
4,9% anual. En el cost de I'habitatge també podriem afegir
les despeses de subministraments basics que, en aquest
periode, acumulen un increment de I'1,6%. Al mateix
temps, les dades sobre I'evolucid de la renda, disponibles
fins al 2023, mostren una tendéncia ascendent tot i que
amb un ritme de creixement inferior, d’'un 3,2% anual.

Per abordar la problematica de l'assequibilitat a la
comarca s'analitzen les situacions teoriques d’accés a
I’habitatge a partir de l'analisi d’'un indicador d’esforg
economic calculat a escala municipal, tant pel régim de
propietat com pel de lloguer, partint d'una série de
suposits sobre els costos anuals mitjans de I'habitatge i
I’evolucio de les rendes mitjanes brutes de les llars (veure
Fonts i metodologia).

Grafic 11. Preus mitjans de I'habitatge i renda neta mitjana de les llars. Vallés Occidental. 2016-2024
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Font: elaboracio propia, a partir del Departament de Territori, Habitatge i Transicio Ecologica i INE.
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4. Assequibilitat de ’habitatge i exclusio residencial

Esforc economic d’accés a I’habitatge

Com es pot apreciar al Grafic 10, I'esfor¢ economic que
han de fer les llars de la comarca per accedir a la propietat
s’ha incrementat els darrers anys fins a situar-se en el
31,2%, ultim amb dades disponibles. Al llarg d’aquest
periode, I'index comarcal s’ha situat per sobre del
registrat al conjunt de Catalunya, que també mostra una
evolucié ascendent arribant al 36,7% en el 2023. Cal
apuntar que I'Gltim any, I'index d’esforc va experimentar
una pujada notable, tant en el cas del Vallés Occidental
(+3,6 punts) com en el de Catalunya (+5,5 punts),
basicament a causa de lincrement de les quotes
hipotecaries per la pujada dels tipus d’intereés.

Pel que fa al mercat de lloguer a la comarca, I'esforg
economic d’accés és menor que el de compra i presenta
una tendeéncia a l'alca des del 2016 situant-se el 26,4%
'any 2023, per sota de la mitjana catalana (30,7%).
L'evolucié recent indica, pero, una lleugera caiguda en
ambdds ambits, la qual cosa s’explica pel descens en el
cost dels subministraments basics (en particular, per la
baixa del preu de I'energia) que ha compensat una part de
la pujada dels preus mitjans de lloguer.

Grafic 10. index d’esforc economic de I'accés a I’habitatge de comprai lloguer. Vallés Occidental i
Catalunya. 2016-2023

—f— Lloguer (Vallés Occidental) = @ = Compra (Vallés Occidental)
—@&— Lloguer (Catalunya)

= &= Compra (Catalunya)
40

35

30

25

20

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Font: elaboracio propia, a partir del Departament de Territori, Habitatge i Transicio Ecologica, Idescat i INE.
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4. Assequibilitat de ’habitatge i exclusio residencial

Esforc economic d’accés a I’habitatge

A nivell territorial (Grafic 12 i Taula 15), lI'index
d’esforc economic d’accés a un habitatge en propietat
supera el llindar del 30% en catorze municipis, entre
els quals destaquen Ripollet (43,7%), Cerdanyola del
Vallés (39,2%), Badia del Vallés (37%), Santa Perpétua
de Mogoda (37%) i Sant Cugat del Vallés (36%). En tots
aquests municipis les llars han de dedicar més del 35%
de la seva renda a la compra d’'un habitatge. Amb
valors elevats, tot i que per sota de la mitjana catalana,
hi figuren vuit municipis, entre els quals trobem les
capitals de comarca, grans ciutats com Rubi i
Cerdanyola del Vallés i ciutats mitjanes com Barbera
del Vallés i Montcada i Reixac. Per ultim, set municipis
presenten valors de lindex per sota del 30%,
destacant en aquest grup Sant Quirze del Vallés
(27,3%), Vacarisses (26,8%) i Matadepera (24,5%).

Pel que fa al lloguer, tots els municipis tenen un index
inferior a la mitjana catalana (30,7%). En general, les
llars de les capitals de comarca i els entorns urbans
grans i mitjans com Rubi, Cerdanyola del Valles,
Montcada i Reixac i Barbera del Vallés presenten un
major esfor¢ economic d’accés a I'habitatge de lloguer,
tot i que també apareixen nuclis petits i amb un mercat
residencial menys dinamic com Polinya, Vacarisses i
Castellbisbal. Destaca la posicié més favorable de Sant
Cugat del Vallés, Sant Quirze del Vallés o Matadepera
que, tot i registrar uns preus de lloguer elevats, sén
municipis amb un alt nivell de renda mitjana, cosa que
redueix I'esfor¢ economic d’accés i els situa entre els
més baixos de la comarca, després de Badia del Vallés.

Grafic 12. index d’esfor¢ economic de I'accés a I’habitatge de compra i lloguer per municipis. 2023
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Font: elaboracio propia, a partir del Departament de Territori, Habitatge i Transicio Ecologica, Idescat i INE.
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4. Assequibilitat de ’habitatge i exclusio residencial

Esforc economic d’accés a I’habitatge per municipis

Taula 15. Index d’esfor¢ economic de I'accés a I’habitatge de compra i lloguer per municipis. 2016-2023

Compra Lloguer
Municipi 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Badia del Vallés 21,3 23,3 30.8 28,0 325 28,4 26,2 370 225 23,6 248 234 225 23,2 21,8 201
Barbera del Vallés 26,7 26.4 28,1 282 292 29.8 29,7 3.6 283 294 29.6 292 30,3 28,3 28.5 28.1
Castellar del Vallés 27,8 26,8 28.6 28,7 30.9 29.7 3.9 284 26,8 27,7 27,9 27,7 269 26.5 25,5 25,3
Castellbisbal 30,3 293 A 320 29.0 324 30,7 28 4 27,1 274 27.8 292 292 28,3 275 26.4
Cerdanyola del Vallés 324 331 344 4.8 34.0 322 344 27,9 29,3 29.5 28,5 30,3 27,7 28,8 28.7
Matadepera 28,3 28.0 258 354 36 293 31,0 24 5 19,4 204 17,9 245 23.0 20,2 216 211
Montcada i Reixac 25,2 246 274 27,8 28,8 28.0 28.5 331 30,0 305 3.2 .4 32,0 29.9 30,4 29,0
Palau-solita i Plegamans 28,5 30.9 29.9 28,7 332 31,1 29.6 28,5 26,7 27,7 28,2 28.8 29.9 279 277 257
Polinya 251 240 258 252 28.5 26,7 28.4 3.6 27.3 254 28.5 275 28.8 26,7 274 27.3
Ripollet 289 30,3 N7 341 345 359 30.6 29.6 30,6 32,8 N7 325 30,6 3.3 30,7
Rubi 26,4 27.0 28.8 289 304 297 2901 a7 28,7 30,2 31,1 30.6 g 29.0 30,0 29,0
Sabadell 26,7 27,5 29.6 30.6 29.6 29.1 29.5 34.8 292 305 3,3 3.3 324 30.5 30,7 29.9
Sant Cugat del Vallés 29,6 32,2 32,0 4 30,8 32,9 33,2 36,0 252 26,8 27,0 26,6 27,6 259 25,6 25,6
Sant Quirze del Vallés 294 7 293 30,9 30,7 328 33,2 273 229 224 23.6 243 243 23.9 22 6 231
Santa Perpétua de Mogoda 27.6 26.5 26,8 277 279 28.1 29.0 370 27.0 29,0 294 293 296 28.0 27,9 27,3
Sentmenat 29,7 26.9 28,7 284 28,3 26.3 28,1 T 257 24.9 253 26.5 26,7 251 252 250
Terrassa 22.9 240 252 26,0 271 25.8 27,5 33.3 272 28,4 29.0 29.0 306 28.0 291 28,3
WVacarisses 27,6 283 324 336 K 34.0 29.1 26.8 32,0 333 32,9 3.6 36,1 30,1 33,3 26.8
Viladecavalls 26,1 30,8 34.8 34.0 223 27,3 251 29.0 26,8 26.9 26.0 274 26,7 26,2 24.9 237
Vallés Occidental 25,2 25,7 27,2 28,4 28,8 27,3 27,6 .2 257 27,0 27,6 28,3 28,8 26,6 27,1 26,4
Catalunya 28,8 29.8 29,2 205 29,6 29.8 3.2 36,7 28.4 30,2 30.8 32,6 3.6 30,9 31.5 30.7

Font: elaboracio propia, a partir del Departament de Territori, Habitatge i Transicid Ecologica, Idescat i INE.

Informe anual de I’habitatge al Vallés Occidental| Informe 2025 | Observatori del Vallés Occidental



4. Assequibilitat de ’habitatge i exclusio residencial

Desnonaments per partits judicials

Segons les dades del Consejo General del Poder Judicial (Taula 16), durant I'any
2024 es van registrar 1.171 desnonaments als partits judicials de la comarca, el
que suposa un augment del 27,1% respecte de I'any anterior (en xifres
absolutes, 256 més). L'increment experimentat a la comarca ha estat superior
al del conjunt de Catalunya, on la variacié ha estat d’'un 3,3%.

En termes relatius, al Vallés Occidental es van practicar 12,2 desnonaments
per cada deu mil habitants I'any 2024, ratio tres punts superior a la mitjana
catalana (9,2). El detall per partits judicials mostra una major incidéncia a
Terrassa i Sabadell, amb 15,3 i 14,8 desnonaments per cada deu mil habitants,
respectivament. En canvi, Rubi (8,2) i Cerdanyola del Vallés (7,4) presenten una
ratio inferior, per sota de la mitjana catalana.

En comparar amb altres partits judicials de Catalunya (Mapa 5), es pot apreciar
que Terrassa i Sabadell destaquen entre els cinc partits judicials de Catalunya
amb la ratio més elevada, només per darrere del de Vielha e Mijaran (22,8),
Figueres (19,8) i Puigcerda (17,1).

L’estadistica judicial distingeix entre els procediments d’execucid hipotecaria i
els derivats de la Llei d’Arrendaments Urbans, basicament per impagament de
la renda del lloguer(Grafic 12). A la comarca, dels 1.171 desnonaments de I'any
2024, el 66,8% (782) han estat per impagament del lloguer, el 21,3% (249) per
execucio hipotecaria i el 12% restant per altres causes (140). Aquesta
distribucid es manté forca estable al llarg d’aquest periode i difereix de
'observada a Catalunya, on els desnonaments per impagament del lloguer
tenen un major pes, al voltant del 75% del total.

Taula 16. Llancaments (desnonaments) practicats per partits judicials. Catalunya i Vallés Occidental. 2013-2024

Catalunya Vallés Occidental Distribucio partits judicials (nombre)
Variacid Llangaments Variacid Llangcaments
Any MNombre anual % £10.000 hab. MNombre anual % /10.000 hab. Cerdanyola Rubi Sabadell Terrassa
2013 15.976 - 1.694 - 226 317 378 773
2014 15 584 25 1.537 93 174 256 345 762
2015 15527 -0.4 1.362 -11.4 51 BE 264 283 628
2016 14.044 -9.6 1.256 7.8 13.9 138 264 331 523
2017 13.294 -5.3 1.341 6,8 14,7 149 256 371 565
2013 13.934 4.8 1.550 15,6 (16,9 e 289 366 723
2019 12 446 10,7 1.550 0,0 - 120 274 483 673
2020 5737 -63.9 74 636 -59.0 6.8 72 109 222 233
2021 9.398 63,8 12,1 1.049 64.9 1.2 105 158 347 439
2022 B.574 5.8 11,0 1191 135 12,7 102 187 4380 422
2023 7.148 16,6 9.0 915 23,2 96 99 142 322 352
2024 7.381 3.3 9.2 1.171 28,0 12,2 134 158 486 393

Font: elaboracio propia, a partir del Consejo General del Poder Judicial i |descat.
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4. Assequibilitat de ’habitatge i exclusio residencial

Desnonaments per partits judicials

Mapa 5. Desnonaments per 10.000 habitants. Partits judicials de Catalunya. 2024 Grafic 13. Distribucié dels desnonaments segons tipus de procediment. Vallés

Occidental i Catalunya. 2024
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Mapa: Observatori del Valles Occidental + Fuente: CGPJ i INE « Creado con Datawrapper

Font: elaboracio propia, a partir del Consejo General del Poder Judicial i Idescat.
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5. Qualitat de I'habitatge

La rehabilitacié del parc d’habitatges és una politica publica clau per a la
millora les condicions d’habitabilitat, la promocié de I'eficiéncia energética i
I'impuls de les energies renovables, tot afavorint I'activitat economica local i
la creacié d’ocupacié. En aquesta direccid, la rehabilitacié és un dels set pilars
del Pacte Verd Europeu, que té com a missid assolir un continent
climaticament neutre el 2050.

Des d’'una perspectiva social, la rehabilitacié genera entorns urbans més
inclusius i es configura com a un instrument de lluita contra la pobresa i les
desigualtats a partir de la identificacié de situacions de vulnerabilitat. No
obstant aixo, la transicid energética pot ser generadora de desigualtats (per
I'accés a les energies renovables i les tecnologies eficients, que depén en
gran mesura del nivell dingressos) o desencadenar processos de
gentrificacié que incrementen el preu dels habitatges rehabilitats.
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5.Estat i qualitat de I’habitatge

Qualificacié energetica

Al Vallés Occidental hi havia 386.593 immobles d'Us residencial I'any 2024,
segons dades de la Direcci6 General del Cadastre proporcionades pel
I'Observatori Local d’'Habitatge de la Diputacié de Barcelona (Taula 17). Del
total d'immobles cadastrals, el 46,4% superen els 45 anys d’antiguitat i, per
aquest motiu, han de passar obligatoriament la inspeccié técnica de I'edifici
(ITE). Cal recordar que els habitatges construits abans de 1981 restaven
exempts de la normativa en matéria d’eficiéncia energética. Es tracta de
construccions que potencialment tenen una major necessitat de rehabilitacié ja
que, en general, tenen un comportament energétic deficient i, a més a més, no
garanteixen I'accessibilitat.

La proporcié d'immobles construits amb més de 45 anys varia ampliament al
territori. Badia del Vallés representa un cas singular a la comarca atés que
gairebé la totalitat del parc va ser edificat a principis dels setanta, de tal manera
que el 98,7% dels immobles registrats actualment tenen més de 45 anys. A
distancia, amb xifres que van des del 50% al 60%, es troben Sabadell (58,3%), els
petits municipis de Gallifa (58,14%) i Rellinars (58,1%), Montcada i Reixac
(52,1%) i Cerdanyola del Vallés (50,3%).

Juntament amb aquests, també amb un parc envellit, se situen sis municipis,
entre els quals hi figuren ciutats grans i mitjanes com Ripollet (47,8%), Terrassa
(45,3%), Rubi (45,2%), Santa Perpétua de Mogoda (42,1%) i Barbera del Valles
(41%). Laresta se situen per sota del llindar del 40% d’'immobles amb més de 45
anys, destacant en aquest grup Castellbisbal, Vacarisses, Viladecavalls, Polinya i
Sant Quirze del Valleés, tots amb valors per sota del 30%. Aquests municipis, que
es varem expandir a mitjans dels anys noranta i principis de segle, compten amb
un parc residencial relativament més nou.
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Quant a I'eficiéncia energética, el 32,6% dels immobles de la comarca han estat
qualificats energeticament, d’acord amb les estimacions de I'Observatori Local
d’'Habitatge. Al territori, la cobertura de la certificacié energética i el nivell de
qualificacié del parc residencial també varia entre municipis, fet que esta
relacionat no només amb les propies caracteristiques constructives del parc siné
també per les dinamiques del mercat immobiliari.

Pel que fa al primer indicador, Matadepera (42,1%), Ullastrell (40,2%) i
Vacarisses se situen al capdavant entre els municipis amb una major proporcié
d'immobles amb qualificacié energeética. Els segueixen Viladecavalls, Sant
Quirze del Vallés i Sant Cugat del Vallés, amb valors al voltant del 37%. D’altra
banda, vuit municipis presenten una cobertura inferior al 30%, entre els quals es
troben ciutats mitjanes com Santa Perpétua de Mogoda (29,9%), Cerdanyola del
Vallés (29,6 %), Barbera del Vallés (29,3%) i Montcada i Reixac (28,2%).

Quant al nivell de qualificacio del parc residencial, el 21% dels immobles tenen
una baixa eficiéncia (lletres F i G d’emissions de CO2) mentre que només el 4,2%
son eficients (lletres A i B). Dins de la comarca, els municipis amb el parc
residencial certificat menys eficient serien Vacarisses (47,3%), Rellinars
(46,2%), i Sant Llorenc Savall (39,4%), seguits a distancia. D’altre costat, amb un
parc relativament més eficient, trobem a Polinya (17,3%), Sant Cugat del Valles
(15,1%) i Sant Quirze del Vallés (14%).



5.Estat i qualitat de I’habitatge

Qualificacié energetica

Taula 17. Habitatges i immobles d’Us residencial segons qualificacié energética per municipi. Vallés Occidental. 2024

Habitatges Habitatges Habitatges Habitatges
Habitatges Qualf. Energ. Qualf. Energ. F Qualf. Energ. Qualf. Energ. F

Immobles s Habitatges amb certificat AiB iG AiB iG
Habitatges residencial Immables construits amb més Immobles construits amb certificat energétic / (Emissions (Emissions (Energ. (Energ.
Cens Cadastre de 45 anys abans de 2006 energétic Cad. C0o2) co2) Primaria) Primaria)
Municipi Mombre Nombre Nombre % Total Nombre % Total Nombre % Total % Total % Total % Total % Total
Badia del Vallés 5447 5444 5.372 B2 2 B 241 0.15 18.0 0.1 326
Barbera del Vallés 13.768 13.341 5 466 410 11.896 3.907 293 6.58 195 48 30,2

Castellar del Vallss 10.052 10.010 3713 371 9.085 3482 348 7,01 236 6,0 316
Castellbisbal 5121 4962 1.396 28,1 4689 94,5 1.669 336 401 240 35 323
Cerdanyola del Vallés 23 858 23321 11.741 Boa 2243 6.898 296 457 204 3.8 325
Gallifa 130 105 61 B8 101 25 238 0,00 32,0 0.0 40,0
Matadepera 3433 3452 1.095 31,7 2933 1455 421 18,35 230 162 282
Montcada i Reixac 15.304 14.771 7.701 521 12805 4168 282 194 258 14 374
Palau-salita i Plegamans 5727 5.829 1876 322 5.280 EIC 1993 42 9,38 283 8.4 36,1
Palinya 3191 3.263 ™ 219 2916 EX -+ 290 265 173 20 293
Rellinars 548 521 276 B30 470 : 184 363 5,98 46,2 49 538
Ripollst 15.427 15131 7.237 418 14.028 I 5.313 35,1 256 233 22 345
Rubi 32476 31.832 14.373 452 28.829 ELC 10 637 334 282 219 24 340
Sabadell 92 772 91.901 53 609 583 s3oo7 EX 2o 077 319 291 212 23 332
Sant Cugat del Vallés 35 770 34 556 11.097 32,1 27.283 12 884 373 8,03 151 7.0 231
Sant Llorenc Savall 1.366 1.340 642 419 1.188 386 288 7,25 394 5,7 425
Sant Quirze del Vallés 7.609 7.605 1.325 174 6.667 2850 75 849 14,0 7,7 216
Santa Perpétua de Mogoda 10 045 9.750 4103 421 8.951 2919 299 319 192 238 312
Sentmenat 3.990 3.721 1116 30,0 2958 1.307 35,1 6,66 196 5,2 217
Terrassa 101 134 98 556 44 679 453 86 472 31436 319 267 20,9 22 289
Ullastrell 820 809 246 304 692 325 402 8.00 24.0 7.7 283
Vacarisses 3707 3429 874 255 3.054 1.361 397 6,02 473 52 511
Viladecavalls 2 966 2954 709 24,0 2521 1114 377 147 187 129 248
Vallés Occidental 394 661 386.593 179.418 464 343639 125 848 326 42 21,0 36 309

Font: elaboracio propia, a partir de 'Observatori Local d’'Habitatge de la Diputacié de Barcelona.
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Fonts i metodologia

Aquest informe es basa en diferents fonts publiques que, per norma general,
procedeixen de registres administratius i es troben disponibles en accés obert.
La majoria de les dades sén recopilades pel Servei d’Estudis i Documentacio
d’'Habitatge de la Secretaria d’Habitatge i s’han obtingut a través del portal web
del Departament de Territori, Habitatge i Transicié Ecologica.

En el cas de construccié d'immobles, la informacié sobre habitatges iniciats i
acabats s’elabora a partir dels visats i certificats finals d’obra dels Col-legis
d'Aparelladors, Arquitectes Técnics i Enginyers de I'Edificacié de Catalunya.
Aquestes dades estan desglossades per comarques i municipis i la série esta
disponible des de I'any 1990.

En l'ambit del mercat immobiliari, la informacié sobre el mercat de
compravenda es basa en les dades del Col-legi de Registradors de la Propietat,
Béns Mobles i Mercantils d’Espanya, on consta el nombre de compravendes
registrades i el seu preu de venda. Pel que fa al mercat de lloguer, les dades de
contractes i preus mitjans s’obtenen a partir de la informacié continguda en les
fiances de contractes de lloguer dipositades a I'Institut Catala del Sol (Incasol).
Les dades desglossades per comarques i municipis estan disponibles des de
I’any 2005.

Pel que fa als habitatges d’Us turistic, la informacié es basa en I'estadistica
Medicion del nimero de viviendas turisticas en Esparia y su capacidad de I'INE i en el
registre dels establiments turistics del Departament d’Empresa i Treball de la
Generalitat de Catalunya. Les dades comarcals i municipals s’han obtingut a
través d’ldescat i la série s’inicia en el 2015. En relacié amb el lloguer de
temporada, les dades s’han obtingut a partir de I'explotacié estadistica de les
fiances que han estat inscrites al Registre de fiances de I'lncasol.

En la secci6é centrada en els instruments de la politica d’habitatge, les dades
sobre construccio d’habitatge protegit s’elaboren a partir de I'explotacié dels
expedients de qualificacions provisionals i definitives dels habitatges de
proteccio publica de I’Agéncia de I'Habitatge de Catalunya i Institut Catala del
Sol.
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Quant a la demanda d’habitatge, la informacié es basa en les inscripcions
realitzades en el Registre de sol:licitants d’habitatge amb proteccio oficial de
Catalunya. Per ultim, les dades sobre habitatge buit procedeixen de les
inscripcions en el Registre d’habitatges buits i d’habitatges ocupats sense titol
habilitant.

En la seccid dedicada a I'assequibilitat de I'habitatge, el calcul de I'index d’esforg
economic d’accés segueix els criteris de la Memoria per a la declaracié de
determinats municipis de Catalunya com a zona de mercat residencial tensionat
d’'acord amb la Llei 12/2023, de 24 de maig, pel dret a I'habitatge.

En el cas de la compravenda, I'index d’esforc s’ ha calculat a partir de les quotes
hipotecaries resultants d’'una hipoteca sobre el 80% del seu valor considerant:
a) el preu mitja de les transaccions immobiliaries; b) el termini mitja anual de les
hipoteques constituides al conjunt de I'estat segons dades de I'INE; c) I'interés
mitja anual dels préstecs hipotecaris segons dades del Banc d’Espanya. L’index
també té en compte el cost anual dels subministraments i serveis basics segons
les dades de 'Enquesta de pressupostos familiars de I'ldescat.

En el cas del lloguer, I'index d’esfor¢ s’ha calculat a partir de les dades sobre el
preu mitja mensual dels lloguers contractuals juntament amb el cost anual dels
subministraments i serveis basics.

En ambdds casos, les dades sobre la renda neta mitjana de la llar s’han obtingut
de I'Atlas de Distribucién de la Renta de los Hogares de I'INE.

En la seccié d’exclusio residencial, les dades sobre desnonaments fan referéncia
als Ilancaments judicials practicats als partits judicials de la comarca recollits pel
Consejo General del Poder Judicial.

Per ultim, les dades sobre I'estat energétic del parc d’habitatge es basen
principalment en el Cadastre i el registre de certificats energeétics de I'Institut
Catala d’Energia (ICAEN) explotats per I'Observatori Local d’Habitatge de la
Diputacié de Barcelona.



https://habitatge.gencat.cat/ca/dades/indicadors_estadistiques/
https://www.ine.es/experimental/viv_turistica/experimental_viv_turistica.htm
https://www.ine.es/dyngs/INEbase/es/operacion.htm?c=Estadistica_C&cid=1254736177088&menu=ultiDatos&idp=1254735976608
https://www.poderjudicial.es/cgpj/es/Temas/Estadistica-Judicial/Estudios-e-Informes/Efecto-de-la-Crisis-en-los-organos-judiciales/
https://www.diba.cat/ca/web/observatori-local-habitatge
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