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Presentació

L’Informe sobre l’habitatge al Vallès Occidental que elabora l’Observatori del
Consell Comarcal té com a objectiu analitzar el comportament i l’evolució dels
principals indicadors en aquesta matèria per facilitar l’accés a la informació a
tots els agents del territori i contribuir a la planificació i gestió de les polítiques
locals d'habitatge. El document s’estructura en cinc seccions: la construcció
d’habitatges, el mercat immobiliari, els instruments de la política d’habitatge,
l’assequibilitat de l’habitatge i l’exclusió residencial i, per últim, l’estat i qualitat
del parc d’habitatges.

La primera secció posa el focus en la dinàmica de la construcció a partir de les
dades sobre habitatges iniciats i acabats a la comarca, aprofundint en el detall
municipal, per tal de posar en relleu les diferències territorials i la intensitat de
l’activitat de construcció en funció de la població de cada àmbit.

La segona secció se centra en les principals tendències del mercat immobiliari
de compravenda i lloguer. En el cas de la compravenda, s’analitzen el nombre de
transaccions i el preu mitjà, tot distingint entre habitatge nou i de segona mà.
Quant al mercat de lloguer, s’analitzen el nombre de contractes formalitzats i
els preus mensuals de lloguer. Juntament amb el mercat de lloguer
convencional s’analitzen, per primer cop, l’estoc d’habitatges d’ús turístic a la
comarca, modalitat en alça que ha diversificat força aquest segment. A més a
més, s’analitzen les dades sobre el lloguer de temporada en la demarcació de
Barcelona i el conjunt de Catalunya.

La tercera secció està dedicada a la política d’habitatge i situa el focus sobre la
promoció d’habitatge protegit, la dimensió actual del parc d’habitatge i la
demanda d’habitatge protegit. En aquest bloc també es fa una aproximació a les
mesures destinades a incrementar el parc, entre els quals s’inclouen la
quantificació de l’estoc d’habitatge buit.

En la quarta secció es realitza una aproximació territorial a l’anomenada crisi
d’assequibilitat de l’habitatge a partir de l’anàlisi dels indicadors d’esforç

econòmic d’accés, mesura que posa en relació el cost necessari per accedir a un
habitatge de preu mitjà en règim de lloguer o propietat i el nivell de renda de les
llars de la comarca. De manera complementària, s’inclouen dades i indicadors
que fan referència a la l’exclusió residencial, destacant aquí la problemàtica dels
desnonaments practicats als quatre partits judicials del Vallès Occidental.

Finalment, la cinquena secció fa una aproximació a la qualitat de l’habitatge a
partir de l’anàlisi de l’estat energètic actual del parc residencial de la comarca.
Aquesta informació és cabdal en el context de les mesures impulsades a
diferents nivells en matèria rehabilitació per assolir els objectius de
descarbonització i millorar la qualitat del parc construït.



Informe anual de l’habitatge al Vallès Occidental

5 Informe anual de l’habitatge al Vallès Occidental | Informe 2025 | Observatori del Vallès Occidental

Resum



6 Informe anual de l’habitatge al Vallès Occidental| Informe 2025 | Observatori del Vallès Occidental

Resum

Construcció d’habitatge

• La construcció d’habitatges a la comarca presenta una dinàmica positiva
durant el 2024 pel que fa als habitatges iniciats, que augmenten un 3,8%
respecte de l’any anterior. Aquesta xifra és més moderada que la registrada
l’any anterior

• El ritme de construcció d’habitatge encadena quatre anys consecutius de
creixement. Aquesta tendència a l’alça dels darrers anys permet recuperar
les xifres assolides abans de la pandèmia. No obstant això, la producció
d’habitatge nou continua sent inferior al nivell que hi havia abans de la crisi
econòmica del 2008.

• D’altra banda, en el cas dels habitatges acabats, les xifres del 2024 de la
comarca mostren un creixement notable, trencant la dinàmica negativa dels
darrers dos anys. En total, es van finalitzar 1.740 habitatges, un 17,6 % més
que al 2023.

• L’any 2024 es va engegar la construcció de 410 habitatges de protecció
oficial, mentre que es van finalitzar 103. Tot i que aquestes xifres
representen una lleugera caiguda respecte de l’any anterior (un 18% i un
48,8% menys, respectivament), se situen entre les més elevades des del
2013.

• Tanmateix, la producció d’habitatge protegit dels darrers anys encara es
manté lluny del nivell que es va assolir abans del 2012, quan la mitjana anual
superava els 900 habitatges.

Mercat de l’habitatge

• L’any 2024 es produeix un creixement notable de la compravenda
d’habitatges, després de la caiguda registrada l’any anterior (21,3%). Aquest
increment s’ha produït tant en l’habitatge de segona mà (+14%) com,
sobretot, d’habitatge nou (+44,8%). Cal tenir en compte que el segment
d’habitatge usat concentra el 80% de les operacions immobiliàries a la
comarca.

• L’increment en les compravendes d’habitatge ha estat superior al del conjunt
de Catalunya (+8%). En l’àmbit català, el Vallès Occidental, amb 11,4
habitatges venuts per cada mil habitants, se situa per sota de la mitjana
catalana però per sobre de la majoria de comarques del nostre entorn com el
Vallès Oriental (11), el Baix Llobregat (10,7), Osona (9,9) i el Barcelonès (9,8).

• L’any 2024, el preu mitjà de l’habitatge es va situar en 2.478,19 euros/m2, un
5,6% més que el registrat l’any anterior. Aquest valor es manté per sota de la
mitjana catalana (2.546,88 euros/m2)

• Segons la tipologia d’habitatge, el preu de l'obra nova a la comarca creix
anualment prop d’un 10% fins als 2.884,12 euros/m2 i supera
significativament la mitjana catalana (2.678,90 euros/m²). Pel que fa a
l’habitatge de segona mà, el preu se situa en 2.372,22 euros/m², un 3,5% més
que l'any anterior. En aquest segment, el valor comarcal és inferior a la
mitjana catalana (2.516,16 euros/m²).
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• Els preus mitjans de compravenda mostren una gran disparitat a la comarca.
Sant Cugat del Vallès, amb una mitjana de 4,856,44 euros/m2, destaca entre
el municipis amb els preus més elevats, seguit de Cerdanyola del Vallès,
Matadepera i Sant Quirze del Vallès.

• Les capitals de comarca, que concentren el gruix de les transaccions,
registren un preu inferior a la mitjana comarcal, fet que reflecteix un mercat
immobiliari amb un rang de preus més divers. D’altre banda, Vacarisses i
Badia del Vallès tenen el preu de compravenda més baix, al voltant d’un 40%
inferior a la mitjana.

• El mercat de lloguer a la comarca durant el 2024 s'ha caracteritzat per una
notable caiguda en el nombre de contractes i un increment dels preus: es van
formalitzar un 15,7% de contractes menys que l'any anterior, mentre que el
preu mitjà va assolir els 853,10 euros mensuals, registrant un augment del
5,3%.

• En la última dècada, el preu mitjà dels nous contractes de lloguer no ha parat
de créixer any rere any (tret del 2020 i 2021, durant la pandèmia) de tal
manera que la mensualitat ha pujat un 38,3% en comparar amb el que es
pagava en mitjana en els nous contractes l’any 2014.

• La dinàmica del mercat immobiliari ha estat influïda per una combinació de
factors vinculats a l’oferta i la demanda d’habitatge. Entre aquests factors
destaca, recentment, la regulació del preu de lloguer en zones declarades
mercat residencial tens que, en el cas del Vallès Occidental, afecta vint
municipis. L’impacte d’aquesta mesura sobre el mercat de lloguer requereix
d’una anàlisi amb dades més desagregades i amb un horitzó temporal més
ampli.

• A la comarca, el descens en el nombre de contractes de lloguer durant l’any
2024 va ser generalitzat, sent molt acusat a Ripollet, Rubí, Montcada i
Reixac, Castellar del Vallès, Sabadell i Palau-solità i Plegamans, amb
caigudes superiors a la mitjana (-15,7%).

• Pel que fa a la renda, el preu va créixer a la majoria de municipis, tret de cinc
on es va reduir. Entre els municipis amb un major volum de contractes,
l’increment de preus va ser molt notable a Palau-solità i Plegamans (+10,4%),
Sentmenat (+6,8%), Sant Cugat del Vallès (+6,6%), Sabadell (+6,2), Barberà
del Vallès (+6,1 %) i Montcada i Reixac (+5,1%), tots amb pujades superiors o
similars a la mitjana comarcal (+5,3%) i molt per sobre de la mitjana catalana
(+1,1%).

• El mercat de lloguer s’ha diversificat força en els últims anys. Al lloguer
tradicional o permanent, se li han afegit més recentment el lloguer turístic i
el de temporada. A data d’avui no disposem de dades detallades i consistents
per quantificar i caracteritzar aquestes noves modalitats a petita escala.

• En el cas de la comarca, les dades indiquen que la dimensió de l’habitatge
turístic és petit, representant entre el 0,12% i el 0,15% del parc d’habitatges
total. En relació amb la població, a la comarca hi ha 6,23 habitatges turístics
per deu mil habitants mentre que a Catalunya aquesta xifra es deu vegades
superior (67 per deu mil habitants).

• En el cas del lloguer de temporada, les dades mostren un increment molt
significatiu a la demarcació de Barcelona des de principis de 2023 i
actualment suposen més del 10% dels contractes de lloguer, incloent-hi els
permanents.
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Instruments de la política d’habitatge

• El Vallès Occidental disposa actualment de 14.625 habitatges amb protecció
oficial segons les dades del Departament de Territori, Habitatge i Transició
Ecològica. La meitat del parc protegit (7.746) correspon a promotors públics i
la resta (7.179), a promotors privats. Entre els promotors públics, els ens
locals concentren la major part (5.875; el 40,2%), mentre que la Generalitat
aplega al voltant d’un 10% (1.571).

• La presència d'habitatge de protecció oficial (HPO) varia significativament
entre els municipis de la comarca. Mentre que la mitjana catalana és de 25,2
HPO per cada mil habitatges, vuit municipis de la comarca superen aquesta
ràtio. Polinyà lidera clarament amb 122,8 HPO per mil habitatges, seguida
de Montcada i Reixac (67,0) i Cerdanyola del Vallès (57,2).

• Les capitals de comarca, Sabadell (45,8) i Terrassa (32,1), tot i disposar d'un
nombre considerable d'HPO en termes absoluts, presenten una ràtio inferior
als anteriors. Finalment, un grup de nou municipis, incloent-hi ciutats com
Rubí, Barberà del Vallès o Sant Quirze del Vallès, se situa per sota de la
mitjana de Catalunya pel que fa a la dotació d'HPO.

Assequibilitat de l’habitatge i exclusió residencial

• Els darrers anys els preus de l’habitatge a la comarca han seguit una evolució
creixent i a un ritme superior al de la renda de les llars, la qual cosa ha donat
com a resultat una pèrdua de la seva capacitat adquisitiva en relació amb
l’accés a l’habitatge. En el cas de l’habitatge d’obra nova, el preu mitjà
acumula un creixement del 5,7% anual entre el 2016 i el 2024, mentre que el
de segona mà ho ha fet amb un menor ritme, del 4,1%.

• En el cas del lloguer, el preu de la mensualitat ha pujat un 4,9% anual. En el
cost de l’habitatge també podríem afegir les despeses de subministraments
bàsics que, en aquest període, acumulen un increment de l’1,6%. Al mateix
temps, les dades sobre l’evolució de la renda, disponibles fins al 2023,
mostren una tendència ascendent tot i que amb un ritme de creixement
inferior, d’un 3,2% anual.

• L’esforç econòmic que han de fer les llars de la comarca per accedir a la
propietat s’ha incrementat els darrers anys fins a situar-se en el 31,2%. Al
llarg d’aquest període, l’índex comarcal s’ha situat per sobre del registrat al
conjunt de Catalunya, que també mostra una evolució ascendent arribant al
36,7% al 2023. Pel que fa al lloguer, l’esforç econòmic d’accés és menor que
el de compra i presenta una tendència a l’alça des del 2016 situant-se el
26,4% l’any 2023, per sota de la mitjana catalana (30,7%).

• A nivell territorial, l’índex d’esforç econòmic d’accés a un habitatge en
propietat supera el llindar del 30% en catorze municipis, entre els quals
destaquen Ripollet (43,7%), Cerdanyola del Vallès (39,2%), Badia del Vallès
(37%), Santa Perpètua de Mogoda (37%) i Sant Cugat del Vallès (36%).

• Quant al lloguer, tots els municipis tenen un índex inferior a la mitjana
catalana (30,7%). En general, les llars de les capitals de comarca i els entorns
urbans grans i mitjans presenten un major esforç econòmic d’accés a
l’habitatge de lloguer, tot i que també apareixen nuclis petits i amb un mercat
residencial menys dinàmic com Polinyà, Vacarisses i Castellbisbal.
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Estat i qualitat de l’habitatge

• El 46,4% dels immobles residencials de la comarca superen els 45 anys
d’antiguitat i, en conseqüència, han de passar obligatòriament la inspecció
tècnica de l’edifici (ITE). Els habitatges construïts abans de 1981 restaven
exempts de la normativa en matèria d’eficiència energètica. Es tracta de
construccions que potencialment tenen una major necessitat de
rehabilitació ja que tenen un comportament energètic deficient i no
garanteixen l’accessibilitat.

• Quant a l’eficiència energètica, el 32,6% dels immobles han estat qualificats
energèticament. D’aquests, el 21% tenen una baixa eficiència i només el
4,2% són eficients energèticament. La cobertura de la certificació y el nivell
de qualificació del parc residencial és heterogeni al territori, la qual cosa està
relacionada amb les característiques constructives del parc i les dinàmiques
del mercat immobiliari.
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1. Construcció d’habitatges

L’augment de la demanda d’habitatge durant els darrers anys, impulsada per
l’arribada d’immigració i els processos de concentració de la població en
àrees urbanes, no ha trobat correspondència amb un increment substantiu
dels indicadors d’oferta de l’activitat immobiliària, la qual cosa contribueix a
explicar en part la tendència a l’alça dels preus de l’habitatge. En efecte, el
ritme de construcció d’habitatges s’ha situat sensiblement per sota de la
creació de noves llars i la demanda residencial per part de la població
nouvinguda, generant un dèficit d’habitatge nou que s’ha hagut de cobrir
amb l’estoc d’habitatge usat (Khametsin et al., 2024).

Entre els factors que expliquen la baixa producció d’habitatge nou
destacarien la reduïda disponibilitat de sòl finalista, l’increment dels costos
de construcció, l’escassedat de mà d’obra qualificada en les activitats de la
construcció i la falta d’inversions destinades al desenvolupament de sòl urbà
disponible per a l’edificació (BBVA Research, 2024; 2025).

Per altre banda, la contribució del sector de la construcció a l’economia
comarcal ha disminuït els darrers anys, passant de representar prop d’un
12% del valor afegit brut en el 2008 a un 4,6% en el 2022 segons les
estimacions de l’Idescat. Actualment el teixit productiu comarcal compta
amb 3.082 empreses de la construcció a finals del 2024 i una ocupació de
28.650 llocs de treball, el 6,6% del total de la comarca.
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Evolució dels habitatges iniciats i acabats
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Durant el 2024 es van iniciar 2.497 habitatges a la
comarca, el que representa un increment del 3,7%
respecte de l’any 2023 (Taula 1). Tot i el creixement, el
ritme de construcció experimenta una desacceleració en
comparar amb el darrer trienni. D’altra banda, els
habitatges acabats van augmentar interanualment un
17,6% trencant la dinàmica negativa observada durant
els darrers dos anys.

D’acord amb l’índex de construcció (Gràfic 1), al Vallès
Occidental es van iniciar 2,6 habitatges per cada mil
habitants l’any 2024, valor superior a la mitjana catalana,
d’1,9, i un dels més elevats a nivell comarcal, només per
sota de la Cerdanya (8,3), l'Aran (8,0), el Garraf (7,2), el
Baix Empordà (5,8), el Lluçanès (3,5), el Baix Llobregat
(3,0) i el Gironès (2,8).

Font: elaboració pròpia, a partir del Departament de Territori, Habitatge i Transició Ecològica i Idescat. 
Nota: Els Habitatges iniciats fan referència als visats dels col·legis d’aparelladors, arquitectes tècnics i enginyers d’edificació i 
els  Habitatges acabats corresponen als certificats finals d’obra. 

Taula 1. Habitatges iniciats i acabats al Vallès Occidental. 2008-2024
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Habitatges iniciats i acabats per comarques
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Gràfic 1. Índex de construcció: habitatges iniciats per cada mil habitants. Comarques de Catalunya. 2024

Font: elaboració pròpia, a partir del Departament de Territori, Habitatge i Transició Ecològica i Idescat.  
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Habitatges iniciats i acabats per municipis
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Taula 2.  Habitatges iniciats i acabats per municipis. Vallès Occidental. 2024Pràcticament a tots els municipis de la comarca,
tret de Badia del Vallès i Gallifa, es va iniciar la
construcció de nous habitatges, entre els quals
destaquen Montcada i Reixac (8,2), Palau-solità i
Plegamans (6,7), Castellar del Vallès (6,0), Sant
Quirze del Vallès (5,4), Matadepera (5,2) i Polinyà
(3,0). Tots aquests municipis, més dinàmics,
presenten un índex de construcció superior a la
mitjana comarcal (2,6).

Font: elaboració pròpia, a partir del Departament de Territori, Habitatge i Transició Ecològica i Idescat. 
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2. Mercat immobiliari

El sistema d’habitatge de Catalunya, igual que el de la resta d’Espanya i la
majoria de països del sud d’Europa, s’ha caracteritzat per un predomini de la
propietat com a principal forma de tinença i pel paper residual de la política
d’habitatge, especialment d’habitatge social i assequible (Allen, 2006).

En els últims anys aquest sistema ha experimentat canvis substancials a
causa de l’expansió del mercat de lloguer residencial que s’ha concentrat en
determinats col·lectius (població jove i d’origen estranger) i en les àrees
urbanes i zones turístiques. Aquesta evolució ha vingut acompanyada d’un
augment dels preus mitjans de lloguer que ha estat especialment intens en
les grans àrees metropolitanes, com a resultat de l’increment de la demanda
d’habitatge de lloguer, molt superior al de l’oferta (Khametsin et al., 2024).

Entre els factors que expliquen la pujada de la demanda de lloguer
destaquen la dinàmica demogràfica (immigració, creació de noves llars i
mobilitat residencial) i el desplaçament de la demanda d’habitatge de
compra cap aquest segment, davant la menor capacitat d’estalvi i les
limitacions per accedir al finançament de moltes llars (Lajer et al.,2024). Per
altra banda, l’oferta de lloguer, tot i créixer els darrers anys, s’ha vist limitada
pel creixement d’altres usos de l’habitatge com el lloguer turístic, el lloguer
de temporada i el d’habitacions (especialment en zones amb regulació de
preus), així com pel dèficit estructural de parc social de lloguer (Observatori
Metropolità de l’Habitatge, 2025a).
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Compravenda d’habitatge

Informe anual de l’habitatge al Vallès Occidental| Informe 2025 | Observatori del Vallès Occidental

L’any 2024 es van registrar un total de 10.948
transaccions de compravenda d’habitatge, xifra que
suposa un augment del 19,1% respecte de l’any anterior,
molt per sobre de la variació mitjana al conjunt de
Catalunya (+8%) (Taula 3). Cal tenir en compte que en el
2023 es va produir a la comarca una caiguda notable en
les vendes.

L’increment d’enguany s’ha produït de manera més
intensa en el cas de l’habitatge nou (44,8%) que en el de
segona mà (14%), si bé aquest segment predomina en el
mercat immobiliari, representant prop del 80% del total
de transaccions.

En l’àmbit català, la compravenda d’habitatge s’ha
incrementat de manera generalitzada. Només set
comarques registren un descens en el nombre de
transaccions (Mapa 1). El Vallès Occidental, amb 11,4
habitatges venuts per cada mil habitants, se situa per
sota de la mitjana catalana (12,2) però per sobre de la
majoria de les comarques del nostre entorn com el Vallès
Oriental (11,0), el Baix Llobregat (10,7), Osona (9,9) i el
Barcelonès (9,8).

Taula 3. Compravendes d’habitatge registrades segons tipus d'habitatge. Vallès Occidental. 2013-2024

Font: elaboració pròpia, a partir del Departament de Territori, Habitatge i Transició Ecològica i Idescat.

Nota: Es considera Habitatge nou el que té una antiguitat màxima d’un any i mig a partir de l’obtenció del certificat final 
d’obra, i un Habitatge de segona mà el que té més d’un any i mig d’antiguitat a partir de l’obtenció del certificat final d’obra.
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Compravenda d’habitatge per comarques

Informe anual de l’habitatge al Vallès Occidental| Informe 2025 | Observatori del Vallès Occidental

Mapa 1. Variació anual de la compravenda d’habitatge i compravendes per cada mil habitants. Comarques de Catalunya. 2024

Font: elaboració pròpia, a partir del Departament de Territori, Habitatge i Transició Ecològica i Idescat. 
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A la comarca, els municipis amb el major volum de
compravendes l’any 2024 van ser Terrassa (3.063),
Sabadell (2.575), Rubí (1.028) i Sant Cugat del
Vallès (847). Tots quatre concentren el 68,6% dels
moviments de la comarca (Taula 4).

Ara bé, tenint en compte la població, Vacarisses
presenta el mercat immobiliari més dinàmic, amb
14,1 transaccions per cada mil habitants,
juntament amb Barberà del Vallès (14,1), Terrassa
(13,4), Rubí (12,6) i Palau-solità i Plegamans (12,5),
amb xifres superiors a la mitjana catalana (12,2). A
l’altre costat se situarien vuit municipis amb menys
de 10 transaccions per cada mil habitatns, entre els
quals es troben ciutats com Cerdanyola del Vallès,
Sant Quirze del Vallès i Sant Cugat del Vallès.

Pel que fa a l’evolució recent, l’increment en les
vendes d’habitatge va ser generalitzat, sent molt
destacat a Sentmenat (+96,1%), seguit de Castellar
del Vallès (+68,8%) i Palau-solità i Plegamans
(+62,2%), municipis amb una major activitat en el
segment de l’habitatge nou (+108,7% i +140,6%,
respectivament). A banda d’aquests, Matadepera
Sant Quirze del Vallès, Castellbisbal i Viladecavalls
també registren un augment notable en el nombre
d’operacions, amb xifres per sobre del 30%.

En canvi, a Polinyà y Badia del Vallès hi hagut un
descens de compravendes (-57,8% i -1,3%,
respectivament). A Polinyà, la caiguda es produeix
tant en l’habitatge nou (-84,9%) com usat (-25,8%).

Taula 4. Compravendes d’habitatge registrades segons el tipus d'habitatge i municipi. Vallès Occidental. 2024

Font: elaboració pròpia, a partir del Departament de Territori, Habitatge i Transició Ecològica i Idescat. 
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L’any 2024, el preu mitjà total de l’habitatge al Vallès Occidental es va situar en
2.478,19 €/m2, registrant un creixement interanual del +5,6% (Taula 5).Tot i que
aquest increment va ser superior al de la mitjana catalana (+4,1%), el preu mitjà
de la comarca és un 2,7% inferior (2.546,88 €/m2) i se situa per sota del de
comarques com el Barcelonès, l’Aran, el Garraf, la Cerdanya, el Baix Llobregat, el
Maresme i el Baix Empordà. La resta tenen un preu mitjà inferior al del Vallès
Occidental (Mapa 2).

Segons la tipologia d’habitatge, el preu de l'obra nova a la comarca (2.884,12
€/m²) supera significativament la mitjana catalana (2.678,90 €/m²), el que indica
que les noves promocions estan arribant al mercat amb preus superiors als
d'altres zones. A més, el creixement anual és molt intens (el 2024, +9,9%). Pel que

fa a l’habitatge de segona mà, el preu se situa en 2.372,22 €/m², un 3,5% més que
l'any anterior. En aquest segment, el valor comarcal és inferior a la mitjana
catalana (2.516,16 €/m²).

Per últim, es poden identificar tres etapes diferenciades en el cicle immobiliari a
la comarca (Gràfic 2). La primera, d’ajustament, es produeix entre 2013 i 2014,
després de la crisi, i es caracteritza per una caiguda dels preus, especialment
d’habitatge nou. En la segona fase els preus reprenen el camí del creixement,
arribant al seu punt àlgid al bienni 2018 (+15,4%) i 2019 (+10,1%). Des
d’aleshores, tot i la inestabilitat global, els preus mitjans es consoliden per sobre
dels 2.300 €/m². El 2024 marca un retorn al creixement elevat, confirmant que el
mercat es troba en màxims històrics impulsat, sobretot, per l'obra nova.

Taula 5. Preus de compravenda (euros/m2) segons el tipus d’habitatge. Vallès Occidental. 
2013-2024

Gràfic 2. Evolució dels preus de compravenda (euros/m2) de l’habitatge. Vallès 
Occidental i Catalunya. 2013-2024

Font: elaboració pròpia, a partir del Departament de Territori, Habitatge i Transició Ecològica.
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Mapa 2. Preu mitjà de compravenda (euros/m2) i variació anual del preu mitjà. Comarques de Catalunya. 2024

Font: elaboració pròpia, a partir del Departament de Territori, Habitatge i Transició Ecològica. 
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Els preus mitjans de compravenda a la comarca
mostren una gran disparitat entre municipis (Taula
6 i Gràfic 3). Per una banda trobem municipis amb
uns imports mitjans superiors a la mitjana catalana,
entre els quals sobresurten Sant Cugat del Vallès,
amb el preu més elevat (4.856,44 euros/m2), i tres
municipis amb valors elevats -propers als tres mil
euros- com Cerdanyola del Vallès, Matadepera i
Sant Quirze del Vallès. Amb un preu mitjà-alt, els
seguirien Ripollet, Polinyà i Barberà del Vallès.

Les capitals de comarca, que concentren el gruix de
les transaccions de la comarca, registren un preu
inferior a la mitjana comarcal, fet que reflecteix un
mercat immobiliari amb un rang de preus més
divers. D’altre banda, Vacarisses i Badia del Vallès
tenen el preu de compravenda més baix, al voltant
d’un 40% inferior a la mitjana comarcal.

Pel que fa a l’evolució dels preus a mig i llarg
termini (cinc i deu anys), pràcticament tots els
municipis han expermentat forts increments, sent
especialment acusats a Polinyà (on el preu mitjà
s’ha arribat a triplicar), Barberà del Vallès, Sant
Cugat del Vallès, Rubí, Terrassa o Viladecavalls,
per destarcar-ne alguns (Taula 6 i Gràfic 4).

Taula 6. Preu mitjà de compravenda (euros/m2) segons tipus d’habitatge i municipi. Vallès Occidental. 2024

Font: elaboració pròpia, a partir del Departament de Territori, Habitatge i Transició Ecològica i Idescat. 
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Gràfic 3. Preu mitjà de compravenda (euros/m2) per municipi. Vallès Occidental. 2024

Font: elaboració pròpia, a partir del Departament de Territori, Habitatge i Transició Ecològica. 
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Gràfic 4. Variació del preu mitjà de compravenda per municipi. 2014-2024

Font: elaboració pròpia, a partir del Departament de Territori, Habitatge i Transició Ecològica. 
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Taula 7. Contractes de lloguer formalitzats i preu mensual del lloguer. Vallès Occidental i Catalunya. 2013-2024

Font: elaboració pròpia, a partir del Departament de Territori, Habitatge i Transició Ecològica i Idescat.

En el mercat de lloguer, durant l’any 2024 es van formalitzar 11.891 contractes a
la comarca, un 15,7% menys que l’any 2023, amb un lloguer mitjà de 853,10
euros mensuals, el que representa un increment del preu del 5,3% respecte de la
mitjana de l’any anterior (Taula 7). Tant el descens anual en les operacions
immobiliàries com l’increment de preus han estat més intenses a la comarca que
al conjunt de Catalunya, on el nombre de contractes ha caigut un 10,8% i els
preus han registrat una lleugera pujada, de l’1,1%.

En la última dècada, el preu dels nous contractes de lloguer no ha parat de créixer
any rere any (tret del 2020 i 2021, en el context de la pandèmia) de tal manera
que la mensualitat mitjana ha pujat un 38,3%, el que suposa 326 euros més
respecte del que es pagava en mitjana en els nous contractes a l’any 2014 (a
Catalunya, l’increment ha estat del 36%).

La dinàmica del mercat immobiliari ha estat influïda per una combinació de
factors estructurals vinculats tant a la demanda d’habitatge com a l’oferta. Entre
aquests factors cal afegir, més recentment, la regulació del preu de lloguer en els
municipis declarats com a zones de mercat residencial tens, d’acord amb la Llei
12/2023 del Dret de l’Habitatge i la normativa catalana.

A Catalunya, des del 14 de març de 2024 la limitació del preu del lloguer afecta
140 municipis declarats tensionats i 131 municipis més des del 10 d'octubre. En
total són 271 municipis, entre els quals s’inclouen vint del Vallès Occidental.
L’impacte de l’efecte d’aquesta mesura sobre el mercat de lloguer (especialment,
en els preus) requereix d’una anàlisi específica a partir de dades a major
granuralitat territorial (municipis) i temporal (mensual o trimestral).
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Mapa 3. Variació anual dels contractes de lloguer formalitzats. Comarques de 
Catalunya. 2024

Font: elaboració pròpia, a partir del Departament de Territori, Habitatge i Transició 
Ecològica. 

La dinàmica del mercat de lloguer descrita ha estat general a tot el territori,
tant pel que fa a la baixada del nombre de contractes com a l’increment de la
renda mensual. Com mostra el Mapa 3, la xifra de contractes es va reduir en 27
de les 43 comarques catalanes, entre les quals destaquen, juntament amb el
Vallès Occidental (-15,7%), el Garraf (-16,7%), el Barcelonès (-14,4%), el Baix
Llobregat (-12,5%), el Vallès Oriental (-11,5%), i el Maresme (-10,9%).

En el cas del preu del lloguer (Mapa 4), l’increment afecta pràcticament totes
les comarques, sent molt elevat a onze (amb valors superiors al 5% anual),
entre les quals destaca el Vallès Occidental (+5,3%). En el cas de la nostra
comarca, l’increment de preus ha estat superior al d’altres de l’entorn
metropolità com el Garraf (+4,2%), Osona (+3,6%), el Maresme (+1,7%), el
Barcelonès (+1,4%) i el Baix Llobregat (+1,3%).

En el cas del nivell de preus del lloguer, l’import mensual a la comarca (853,10
€/mes) supera la mitjana catalana (844,13 €/mes) i, a data d’avui, se situa entre
els més elevats del territori, només per sota del Barcelonès (1.081,04 €/mes),
el Garraf (937,93 €/mes) i el Baix Llobregat (903,71 €/mes).
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Mapa 4. Variació anual del preu mitjà i preu mitjà de lloguer (euros/mes). Comarques de Catalunya. 2024

Font: elaboració pròpia, a partir del Departament de Territori, Habitatge i Transició Ecològica. 
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Taula 8. Contractes de lloguer formalitzats i preu mensual del lloguer per municipis. Vallès Occidental. 2024

Font: elaboració pròpia, a partir del Departament de Territori, Habitatge i Transició Ecològica i Idescat.

Nota: 
(1) Municipi declarat zona tensionada segons la Resolució TER/800/2024, vigent des del 16 de març.
(2) Municipi declarat zona tensionada segons la Resolució TER/2408/2024, vigent des del 20 d'octubre.

En l’anàlisi de l’evolució més recent del mercat immobiliari
al territori cal tenir en compte la regulació dels lloguers en
els vint municipis declarats com a zones tensionades (setze
al març i quatre a l’octubre de 2024).

D’aquesta manera, es pot apreciar que el descens en el
nombre de contractes registrat l’any 2024 va ser
generalitzat, sent molt acusat a municipis com Ripollet,
Rubí, Montcada i Reixac, Castellar del Vallès, Sabadell i
Palau-solità i Plegamans, amb caigudes superiors a la
mitjana comarcal (-15,7%) (Taula 8).

A continuació, amb xifres elevades, superiors a la mitjana
catalana (-10,8%), es trobarien Santa Perpètua de Mogoda,
Barberà del Vallès, Sentmenat, Terrassa o Cerdanyola del
Vallès. La resta presenten caigudes més moderades, entre
els quals destaquen municipis com Sant Cugat del Vallès o
Sant Quirze del Vallès, tot dos amb un mercat immobiliari
amb preus elevats.

Val a dir que les dades trimestrals sobre els nous contractes
de lloguer formalitzats també constaten la tendència
descendent iniciada fa ara cinc anys, abans de l’entrada en
vigor de la limitació de rendes.

Pel que fa a la renda de lloguer, el preu mitjà va créixer l’any
2024 a la majoria de municipis, tret de cinc on es va reduir
(en concret: Sant Llorenç Savall, Matadepera, Castellbisbal,
Cerdanyola del Vallès i Polinyà).
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Gràfic 5. Variació trimestral del preu mitjà dels nous contractes de lloguer  respecte del 1r trimestre de 
2024. Vallès Occidental (Municipis amb més de 50.000 habitants). 

Font: elaboració pròpia, a partir del Departament de Territori, Habitatge i Transició Ecològica i Idescat.

Tenint en compte els municipis amb un major volum de
contractes (Taula 8), l’increment de preus va ser molt
notable a Palau-solità i Plegamans (+10,4%), Sentmenat
(+6,8%), Sant Cugat del Vallès (+6,6%), Sabadell (+6,2),
Barberà del Vallès (+6,1 %) i Montcada i Reixac (+5,1%),
tots amb pujades superiors o similars a la mitjana
comarcal (+5,3%) i molt per sobre de la mitjana catalana
(+1,1%).

Ara bé, l’evolució trimestral dels preus dels nous
contractes permet apreciar dinàmiques diferenciades
des de l’aplicació de la regulació dels preus de lloguer.
Posant el focus en els cinc grans municipis de la comarca
(Gràfic 5), les últimes dades disponibles del primer
trimestre de 2025 indiquen que s’hauria produït una
baixada dels preus mitjans a Rubí (-5,1%), Sant Cugat del
Vallès (-4,9%) i Terrassa (-0,2%), mentre que haurien
pujat a Cerdanyola del Vallès (+3,2%) i Sabadell (+1,3%).

Aquests resultats, però, s’han de prendre amb cautela ja
que l’evolució més recent dels preus de lloguer (amb una
tendència a la baixa en municipis de la comarca i altres
àmbits territorials) podria estar relacionada per un
efecte composició del mercat residencial (per exemple, el
desplaçament d’habitatges amb preus més elevats cap al
lloguer de temporada o la compravenda), entre d’altres
factors explicatius.



2. Mercat immobiliari

30

Contractes de lloguer i preus del lloguer per municipis

Informe anual de l’habitatge al Vallès Occidental| Informe 2025 | Observatori del Vallès Occidental

Gràfic 6. Preu mitjà del lloguer per municipis. Vallès Occidental. 2024

Font: elaboració pròpia, a partir del Departament de Territori, Habitatge i Transició Ecològica 
i Idescat. 

Les últimes dades sobre els preus de lloguer mostren una notable
heterogeneïtat entre els municipis del Vallès Occidental (Gràfic 6). L’any
2024, Sant Cugat del Vallès i Matadepera, amb una mitjana de 1.430,52 i
1.181,94 euros mensuals, respectivament, situen com els municipis amb la
renda de lloguer més elevada de la comarca i també de Catalunya.

A continuació, amb preus alts superiors a la mitjana comarcal (853,10 €/mes)
i catalana (8447,13 €), se situen Viladecavalls, Sant Quirze del Vallès, Palau-
solità i Plegamans, Vacarisses i Cerdanyola del Vallès. Val a dir que, en el cas
de Viladecavalls i Vacarisses són municipis amb un baix volum d’operacions
immobiliàries. Amb preus relativament més baixos es trobarien la resta de
municipis, entre els quals s’inclouen les capitals de comarca, Sabadell (794,78
€/mes) i Terrassa (719,90 €/mes); ciutats grans com Rubí (753,65 €/mes); i
ciutats mitjanes com Barberà del Vallès (802,90 €/mes), Castellar del Vallès
(757,16 €/mes), Montcada i Reixac (729,20 €/mes) i Ripollet (724,94 €/mes).

Pel que fa a l’evolució del preus, el Gràfic 7 mostra la variació respecte de
l’any anterior i dels anys 2019 i 2014. A la comarca, els preus mitjans s’han
incrementat un 14,7% en els últims cinc anys i un 62% en els últims deu, per
sobre de la mitjana catalana. Encara que aquest fort creixement en les
rendes mensuals ha estat generalitzat, destaquen Sant Cugat del Vallès, les
capitals de comarca i altres municipis com Rubí, Palau-solità i Plegamans o
Sentmenat, entre d’altres (deixant de banda la variació en localitats amb un
nombre petit de contractes de lloguer).
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Gràfic 7. Variació del preu mitjà de lloguer per municipi. 2014-2024

Font: elaboració pròpia, a partir del Departament de Territori, Habitatge i Transició Ecològica. 
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Gràfic 8. Evolució del nombre d'habitatges turístics. Vallès Occidental. 2020 (ago.) – 2024 (nov.)

Font: elaboració pròpia, a partir de l’INE. 

Per dimensionar el mercat de lloguer turístic a la comarca disposem de dues
fonts de dades. Per una banda, l’estadística experimental de l’INE Medición
del número de viviendas turísticas en España y su capacidad. Aquesta operació,
iniciada en agost de 2020, extreu informació de les tres principals
plataformes d’allotjament turístic (Airbnb, Booking i Homeaway) dos cops
l’any -en febrer i agost i ara al maig i al novembre- condicionant la inclusió de
les ofertes seleccionades al compliment de la normativa sobre habitatge
turístic de la comunitat autònoma.

Per altra banda, l’estadística d’habitatges ús turístic del Registre de Turisme
de Catalunya del Departament d’Empresa i Treball, la qual disposa de dades
anuals des del 2015. D’acord amb la normativa vigent, els habitatges d'ús
turístic tenen la consideració d'empreses turístiques d'allotjament i
requereixen d’un títol habilitant que atorga l'ajuntament del municipi on està
ubicat l’habitatge.1

Segons les dades de l’INE, para el conjunt del període, s'observa un descens
del nombre d’habitatges turístics a la comarca fins a l'agost de 2022 i, des de
llavors, un període d'estancament fins a l’agost del 2023, moment a partir del
qual hi ha una tendència a l’alça fins arribar als 598 habitatges al novembre
de 2024. Aquesta xifra és superior a l’estadística registral que, a finals del
2024, situa en 470 el nombre d’habitatges d’ús turístic al territori. Aquesta
discrepància és esperable atès les diferències en l’origen de dades i la
metodologia d’ambdues fonts (Gràfic 8 i Taula 8).

1 El Govern de la Generalitat de Catalunya va aprovar el Decret llei 3/2023, de 7 de novembre,

per regular els habitatges d’ús turístic mitjançant l’obtenció d’una llicència urbanística prèvia i
d’una autorització turística en 262 municipis que presenten problemes d’accés a l’habitatge o
que ja tenen més de 5 pisos turístics per cada 100 habitants, o bé que compleixen ambdós
requisits. Aquests municipis no poden atorgar llicències d’obertura de pisos turístics fins que
adaptin el seu planejament urbanístic al nou Decret llei. Al Vallès Occidental aquesta mesura
afecta 16 municipis.



2. Mercat immobiliari

33

Habitatges turístics per municipi

Informe anual de l’habitatge al Vallès Occidental| Informe 2025 | Observatori del Vallès Occidental

Font: elaboració pròpia, a partir de l’INE i el Departament d’Empresa i Treball.
Nota: les dades d’habitatges turístics de l’INE corresponen a l’estimació realitzada al 
novembre de 2024. 

En termes relatius (total d’habitatges turístics sobre el total d'habitatges
censats i sobre la població resident), s’aprecien les mateixes tendències. En
tot cas, aquests indicadors suggereixen que la seva dimensió és, en tot cas,
petita. En efecte, a escala comarcal, el pes en el parc d’habitatge censat se
situaria entre el 0,12% i 0,15% (a Catalunya, es trobaria entre l’1,35% i el
2,70%). En relació amb la població, hi hauria 6,23 habitatges turístics per
cada deu mil habitants, mentre que a Catalunya aquesta xifra es deu vegades
superior, 66,99 per cada deu mil habitants.

A nivell territorial, prop del 80% dels habitatges turístics es concentren als
cinc grans municipis de la comarca, concretament a Terrassa (180), Sant
Cugat del Vallès (106), Sabadell (96), Rubí (51) i Cerdanyola del Vallès (44).

En termes relatius, la presència d’habitatge turístic és residual atès que el
pes dels habitatges d’ús turístic en el parc d’habitatge censat no arriba a
superar l’1% en pràcticament cap municipi (tret de Rellinars) i la majoria es
troba molt per sota de la mitjana catalana en habitatges per habitant
(Taula 9).

Taula 9. Habitatges turístics per municipis.  Vallès Occidental. 2024*



2. Mercat immobiliari

34

Lloguer de temporada

Informe anual de l’habitatge al Vallès Occidental| Informe 2025 | Observatori del Vallès Occidental

La Llei d’Arrendaments Urbans defineix el lloguer de temporada com a un
contracte d'arrendament d'un habitatge que es realitza per un temps
determinat (habitualment d’un mínim de 32 dies a un màxim de 11 mesos) i
amb una finalitat concreta i transitòria, per a un ús diferent al de residència
habitual i permanent dels arrendataris.

A Catalunya, recentment s’ha produït un increment notable en aquesta
modalitat, fet que s’ha relacionat amb un transvasament des del mercat de
lloguer permanent que, en el cas de les zones de mercat residencial tensionat,
és el que està afectat per la limitació de preus des del 16 de març de 2024.

En efecte, com s’observa al Gràfic 9 i al Gràfic 10, el nombre de contractes de
lloguer de temporada a la demarcació de Barcelona ha experimentat un fort
creixement des de principis de 2023, a diferència del lloguer permanent, que
registra una davallada. En termes anuals, l’any 2024 els contractes de lloguer
de temporada van augmentat anualment un 55% mentre que els permanents
es van reduir un 13%. Les darreres dades indiquen que un 10,8% del total de
nous contractes de lloguer signats a la demarcació l’any 2024 van ser
temporals, davant del 6,7% de l’any anterior.

Gràfic 9. Evolució dels contractes de lloguer permanent i de temporada. 
Demarcació de Barcelona, 1T 2023-2T 2025*

Gràfic 10. Nombre de nous contractes de lloguer permanent i de temporada. 
Demarcació de Barcelona, 1T 2023-2T 2025*

Font: elaboració pròpia, a partir del Departament de Territori, Habitatge i Transició Ecològica.  
Nota: en data d’elaboració de l’informe encara no es disposa de les dades de lloguer de temporada a escala comarcal o municipal.
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3. Instruments de la política 
d’habitatge

Les polítiques d’habitatge poden definir-se des d’una perspectiva social,
enteses com el conjunt d’actuacions públiques directes i indirectes que tenen
com a finalitat fer efectiu el dret a un habitatge digne o, des d’un perspectiva
econòmica, com la forma en què l’Estat intervé per fer front a la incapacitat i
ineficiència del mercat residencial per proveir un habitatge digne i adequat.
La política d’habitatge inclou instruments molt diversos que es poden
classificar segons el component del mercat al qual s’adrecen, ja sigui a
l’oferta o a la demanda, la finalitat que tenen (assequibilitat, augment de
l’oferta, rehabilitació, etc.) i la seva naturalesa (jurídica, fiscal, urbanística,
financera, etc.) (Ivàlua, 2025).

En termes de política d’habitatge, un dels trets diferencials del nostre
sistema residencial, compartit amb els països de l’entorn mediterrani, és el
reduït abast tant en termes d’inversió pública com, més concretament, en la
proporció d’habitatge de lloguer social (Trilla et al., 2025). En efecte, el parc
de lloguer social a Espanya, amb una xifra del voltant de l’1,5% dels
habitatges principals, se situa lluny de la mitjana europea i de països del
nostre entorn com França (14%), el Regne Unit (16,7%) o els Països Baixos
(34,1%). La dimensió actual del parc públic de lloguer social i assequible ha
estat resultat d’una política que ha posat el focus en l’habitatge de protecció
oficial en propietat i per l’escassa dotació pressupostaria per al lloguer social,
tant a nivell estatal com autonòmic (Raya et al., 2023).
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L’any 2024 es va iniciar la construcció de 410 habitatges de
protecció oficial (amb qualificació inicial) a la comarca, un
18% menys que l’any anterior (Taula 10). Tot i la caiguda,
s’observa un major dinamisme en comparar amb els anys
precedents. Cal tenir en compte que aquestes xifres
inclouen els habitatges del programa de remodelació de
barris, els habitatges sense qualificació provisional adquirits
per tanteig i retracte i els habitatges preexistents en el marc
del Plans d’habitatge.

D’altra banda, 103 noves unitats amb qualificació definitiva
es van incorporar al parc d’HPO, pràcticament la meitat que
les registrades l’any anterior (201). Malauradament no
disposem d’informació a escala comarcal o municipal sobre
el règim de protecció (lloguer, venda, etc.) o el tipus de
promotor (públic, privat, etc.).

La producció d’HPO a la comarca, igual que al conjunt de
Catalunya, va caure dràsticament a partir de l’any 2013.
Entre l’any 2002 (inici de la sèrie) i el 2012, es varen generar
un total de 10.093 qualificacions definitives d’HPO, el que
representa una mitjana anual de 913 habitatges. Des del
2013 fins el 2024, ambdós inclosos, el nombre de
qualificacions definitives sumen 1.171 unitats, és a dir 98
habitatges l’any en mitjana.

En aquest període, la producció d’HPO s’ha localitzat en
onze municipis, tot i que la major part s’ha concentrat a
Sabadell (454; el 38,8% del total), seguit de Sant Cugat del
Vallès (191; 16,3%), Terrassa (157; 13,4%) i Santa Perpètua
de Mogoda (149; 12,7%).

Taula 10. Habitatges iniciats i acabats amb protecció oficial. Vallès Occidental. 2002-2024

Font: elaboració pròpia, a partir del Departament de Territori, Habitatge i Transició Ecològica. 
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D’acord amb les estimacions del Departament de
Territori, Habitatge i Transició Ecològica (Taula 11), el
nombre d’habitatges amb protecció oficial construïts
des de 1980 i amb protecció vigent a 31 de desembre
de 2024 és de 14.625 unitats, de les quals la meitat
(7.746; el 50,9%) correspondrien a promotors públics i
la resta a promotors privats. Entre els promotors
públics, els ens locals concentren la major part (5.875;
el 40,2%), mentre que la Generalitat aplega al voltant
del 10% (1.571).

A la comarca, el pes de l’habitatge protegit en relació
amb el parc d’habitatge varia àmpliament entre
municipis. D’aquesta manera, vuit municipis presenten
una ràtio d’habitatge protegit superior a la del conjunt
de Catalunya (25,2 per mil habitatges), entre els quals
destaquen Polinyà, amb 122,8 HPO per mil habitatges,
seguida a més distància de Montcada i Reixac (67,0) i
Cerdanyola del Vallès (57,2). Les capitals de comarca,
Sabadell i Terrassa, tot i tenir un parc considerable en
termes absoluts, compten amb una ràtio inferior (45,8 i
32,1 respectivament). Finalment, nou municipis, entre
els que hi figuren ciutats grans i mitjanes com Rubí,
Barberà del Vallès o Sant Quirze del Vallès, compten
amb una dotació d’HPO inferior a la mitjana catalana.

Taula 11. Habitatges acabats amb protecció oficial i parc d’HPO vigent. Vallès Occidental. 2024

Font: elaboració pròpia, a partir del Departament de Territori, Habitatge i Transició Ecològica i Idescat. 
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Segons les últimes dades del Registre de sol·licitants
d’habitatge amb protecció oficial de Catalunya (Taula 12),
a la comarca hi ha 13.405 persones inscrites a data de
31 de desembre de 2024, el que representa una ràtio
de 139,6 inscripcions per cada mil habitants, valor per
sobre de la mitjana catalana (131,9).

Dins de la comarca, els municipis amb major demanda
d'habitatge protegit són Terrassa (197,9), Sant Cugat
del Vallès (169,4), Cerdanyola del Vallès (159,6), Rubí
(143,6) i Sabadell (143,4), tots amb valors superiors a la
ràtio catalana.

Taula 12. Sol·licituds inscrites i inscripcions vigents en el Registre de sol·licitants d’habitatge 
amb protecció oficial de Catalunya. Vallès Occidental. 2024

Font: elaboració pròpia, a partir del Departament de Territori, Habitatge i Transició Ecològica i Idescat. 



3. Instruments de la política d’habitatge

40

Registre d'habitatges buits i d'habitatges ocupats sense títol habilitant

Informe anual de l’habitatge al Vallès Occidental| Informe 2025 | Observatori del Vallès Occidental

A finals de l’any 2024, a la comarca hi havia
2.496 habitatges buits, d’acord amb les
dades del Registre d’habitatges buits i
d’habitatges ocupats sense títol habilitant
(Taula 14). Aquest registre es va crear l’any
2015 en el marc del Decret Llei 1/2015
amb l’objectiu de fer un recompte dels
habitatges buits o ocupats provinents de
les execucions hipotecàries o per dacions
en pagament propietat de les entitats
financeres o altres persones jurídiques com
ara grans tenidors.

La Generalitat de Catalunya té prioritat a
l'hora de adquirir aquest tipus d'habitatges,
davant d'altres entitats, per destinar-los a
polítiques d'habitatge.

Del total d’habitatges buits a la comarca,
les capitals concentren el 60% (Terrassa,
847; Sabadell, 650), seguides de Rubí (211),
Ripollet (108), Montcada i Reixac (81) i
Cerdanyola del Vallès (74).

Des de l’any 2015, els habitatges buits
inscrits al Registre han baixat al voltant
d’un 60%, el que representa 3.866 unitats
menys. Aquest descens s’ha produït de
manera generalitzada entre els municipis
de la comarca.

Taula 14. Habitatges buits i ocupats sense títol habilitant. Vallès 
Occidental. 2024

Font: elaboració pròpia, a partir del Departament de Territori, Habitatge i Transició 
Ecològica. 
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4. Assequibilitat de l’habitatge 
i exclusió residencial

Durant les darreres dècades assistim a una crisi d’assequibilitat a l’habitatge,
consistent en la tendència a la separació creixent entre els ingressos de les
llars i els preus de l’habitatge (Observatori Metropolità de l’Habitatge,
2025a). Aquesta crisi és particularment intensa en el mercat de lloguer a
causa del fort increment dels preus mitjans, sobretot a partir del 2015.
D’altra banda, la capacitat de moltes llars per accedir a un habitatge en
propietat també s’ha reduït no només pel creixement dels preus sinó també
per la menor capacitat d’estalvi de les llars i les dificultats per accedir al
finançament bancari.

Espanya destaca entre els països de la Unió Europea per la significativa
proporció de llars arrendatàries que es troben en una situació de
sobreesforç per fer front a les despeses de l’habitatge. Aquestes situacions
de sobreesforç es concentren en les grans àrees urbanes i en les llars amb
menors ingressos, especialment les formades per joves, juntament amb les
llars monoparentals i unipersonals (Khametsin et al., 2024). Segons
l’Observatori Metropolità de l’Habitatge, a Catalunya, la taxa de
sobrecàrrega de la població amb les rendes més baixes arriba al 46,1% l’any
2024, en les monoparentals al 38,2% i en les llars unipersonals encapçalades
per adults menors de 65 anys al 37,8% (Observatori Metropolità de
l’Habitatge, 2025b).

Una de les conseqüències de la crisi d’assequibilitat és l’exclusió residencial,
fenomen complex i multidimensional en el qual es poden identificar una gran
varietat de situacions de pèrdua de l’habitatge i precarietat residencial i amb
diferent incidència en funció dels ingressos, l’origen, l’edat o el gènere, entre
d’altres factors (Càritas, 2022; Observatori Metropolità de l’Habitatge,
2025a).
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Els darrers anys els preus de l’habitatge a la comarca han
seguit una evolució creixent i a un ritme superior al de la
renda de les llars, la qual cosa ha donat com a resultat una
pèrdua de la seva capacitat adquisitiva en relació amb
l’accés a l’habitatge. En el cas de l’habitatge d’obra nova, el
preu mitjà acumula un creixement del 5,7% anual entre el
2016 i el 2024, mentre que el de segona mà ho ha fet amb
un menor ritme, del 4,1% (Gràfic 11).

En el cas del lloguer, el preu de la mensualitat ha pujat un
4,9% anual. En el cost de l’habitatge també podríem afegir
les despeses de subministraments bàsics que, en aquest
període, acumulen un increment de l’1,6%. Al mateix
temps, les dades sobre l’evolució de la renda, disponibles
fins al 2023, mostren una tendència ascendent tot i que
amb un ritme de creixement inferior, d’un 3,2% anual.

Per abordar la problemàtica de l’assequibilitat a la
comarca s’analitzen les situacions teòriques d’accés a
l’habitatge a partir de l’anàlisi d’un indicador d’esforç
econòmic calculat a escala municipal, tant pel règim de
propietat com pel de lloguer, partint d’una sèrie de
supòsits sobre els costos anuals mitjans de l’habitatge i
l’evolució de les rendes mitjanes brutes de les llars (veure
Fonts i metodologia).

Gràfic 11. Preus mitjans de l’habitatge i renda neta mitjana de les llars. Vallès Occidental. 2016-2024

Font: elaboració pròpia, a partir del Departament de Territori, Habitatge i Transició Ecològica i INE. 
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Com es pot apreciar al Gràfic 10, l’esforç econòmic que
han de fer les llars de la comarca per accedir a la propietat
s’ha incrementat els darrers anys fins a situar-se en el
31,2%, últim amb dades disponibles. Al llarg d’aquest
període, l’índex comarcal s’ha situat per sobre del
registrat al conjunt de Catalunya, que també mostra una
evolució ascendent arribant al 36,7% en el 2023. Cal
apuntar que l’últim any, l’índex d’esforç va experimentar
una pujada notable, tant en el cas del Vallès Occidental
(+3,6 punts) com en el de Catalunya (+5,5 punts),
bàsicament a causa de l’increment de les quotes
hipotecàries per la pujada dels tipus d’interès.

Pel que fa al mercat de lloguer a la comarca, l’esforç
econòmic d’accés és menor que el de compra i presenta
una tendència a l’alça des del 2016 situant-se el 26,4%
l’any 2023, per sota de la mitjana catalana (30,7%).
L’evolució recent indica, però, una lleugera caiguda en
ambdós àmbits, la qual cosa s’explica pel descens en el
cost dels subministraments bàsics (en particular, per la
baixa del preu de l’energia) que ha compensat una part de
la pujada dels preus mitjans de lloguer.

Gràfic 10. Índex d’esforç econòmic de l’accés a l’habitatge de compra i lloguer. Vallès Occidental i 
Catalunya. 2016-2023

Font: elaboració pròpia, a partir del Departament de Territori, Habitatge i Transició Ecològica, Idescat i INE. 
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A nivell territorial (Gràfic 12 i Taula 15), l’índex
d’esforç econòmic d’accés a un habitatge en propietat
supera el llindar del 30% en catorze municipis, entre
els quals destaquen Ripollet (43,7%), Cerdanyola del
Vallès (39,2%), Badia del Vallès (37%), Santa Perpètua
de Mogoda (37%) i Sant Cugat del Vallès (36%). En tots
aquests municipis les llars han de dedicar més del 35%
de la seva renda a la compra d’un habitatge. Amb
valors elevats, tot i que per sota de la mitjana catalana,
hi figuren vuit municipis, entre els quals trobem les
capitals de comarca, grans ciutats com Rubí i
Cerdanyola del Vallès i ciutats mitjanes com Barberà
del Vallès i Montcada i Reixac. Per últim, set municipis
presenten valors de l’índex per sota del 30%,
destacant en aquest grup Sant Quirze del Vallès
(27,3%), Vacarisses (26,8%) i Matadepera (24,5%).

Pel que fa al lloguer, tots els municipis tenen un índex
inferior a la mitjana catalana (30,7%). En general, les
llars de les capitals de comarca i els entorns urbans
grans i mitjans com Rubí, Cerdanyola del Vallès,
Montcada i Reixac i Barberà del Vallès presenten un
major esforç econòmic d’accés a l’habitatge de lloguer,
tot i que també apareixen nuclis petits i amb un mercat
residencial menys dinàmic com Polinyà, Vacarisses i
Castellbisbal. Destaca la posició més favorable de Sant
Cugat del Vallès, Sant Quirze del Vallès o Matadepera
que, tot i registrar uns preus de lloguer elevats, són
municipis amb un alt nivell de renda mitjana, cosa que
redueix l’esforç econòmic d’accés i els situa entre els
més baixos de la comarca, després de Badia del Vallès.

Gràfic 12. Índex d’esforç econòmic de l’accés a l’habitatge de compra i lloguer per municipis. 2023

Font: elaboració pròpia, a partir del Departament de Territori, Habitatge i Transició Ecològica, Idescat i INE. 
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Taula 15. Índex d’esforç econòmic de l’accés a l’habitatge de compra i lloguer per municipis. 2016-2023

Font: elaboració pròpia, a partir del Departament de Territori, Habitatge i Transició Ecològica, Idescat i INE. 
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Segons les dades del Consejo General del Poder Judicial (Taula 16), durant l’any
2024 es van registrar 1.171 desnonaments als partits judicials de la comarca, el
que suposa un augment del 27,1% respecte de l’any anterior (en xifres
absolutes, 256 més). L’increment experimentat a la comarca ha estat superior
al del conjunt de Catalunya, on la variació ha estat d’un 3,3%.

En termes relatius, al Vallès Occidental es van practicar 12,2 desnonaments
per cada deu mil habitants l’any 2024, ràtio tres punts superior a la mitjana
catalana (9,2). El detall per partits judicials mostra una major incidència a
Terrassa i Sabadell, amb 15,3 i 14,8 desnonaments per cada deu mil habitants,
respectivament. En canvi, Rubí (8,2) i Cerdanyola del Vallès (7,4) presenten una
ràtio inferior, per sota de la mitjana catalana.

En comparar amb altres partits judicials de Catalunya (Mapa 5), es pot apreciar
que Terrassa i Sabadell destaquen entre els cinc partits judicials de Catalunya
amb la ràtio més elevada, només per darrere del de Vielha e Mijaran (22,8),
Figueres (19,8) i Puigcerdà (17,1).

L’estadística judicial distingeix entre els procediments d’execució hipotecària i
els derivats de la Llei d’Arrendaments Urbans, bàsicament per impagament de
la renda del lloguer(Gràfic 12). A la comarca, dels 1.171 desnonaments de l’any
2024, el 66,8% (782) han estat per impagament del lloguer, el 21,3% (249) per
execució hipotecària i el 12% restant per altres causes (140). Aquesta
distribució es manté força estable al llarg d’aquest període i difereix de
l’observada a Catalunya, on els desnonaments per impagament del lloguer
tenen un major pes, al voltant del 75% del total.

Taula 16. Llançaments (desnonaments) practicats per partits judicials. Catalunya i Vallès Occidental. 2013-2024

Font: elaboració pròpia, a partir del Consejo General del Poder Judicial i Idescat. 
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Mapa 5. Desnonaments per 10.000 habitants. Partits judicials de Catalunya. 2024

Font: elaboració pròpia, a partir del Consejo General del Poder Judicial i Idescat.  

Gràfic 13. Distribució dels desnonaments segons tipus de procediment. Vallès 
Occidental i Catalunya. 2024

Font: elaboració pròpia a partir de dades del Consejo General del Poder Judicial. 
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5. Estat i qualitat de l’habitatge
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5. Qualitat de l’habitatge

La rehabilitació del parc d’habitatges és una política pública clau per a la
millora les condicions d’habitabilitat, la promoció de l’eficiència energètica i
l’impuls de les energies renovables, tot afavorint l’activitat econòmica local i
la creació d’ocupació. En aquesta direcció, la rehabilitació és un dels set pilars
del Pacte Verd Europeu, que té com a missió assolir un continent
climàticament neutre el 2050.

Des d’una perspectiva social, la rehabilitació genera entorns urbans més
inclusius i es configura com a un instrument de lluita contra la pobresa i les
desigualtats a partir de la identificació de situacions de vulnerabilitat. No
obstant això, la transició energètica pot ser generadora de desigualtats (per
l’accés a les energies renovables i les tecnologies eficients, que depèn en
gran mesura del nivell d’ingressos) o desencadenar processos de
gentrificació que incrementen el preu dels habitatges rehabilitats.



5. Estat i qualitat de l’habitatge

51

Qualificació energètica

Informe anual de l’habitatge al Vallès Occidental | Informe 2025 | Observatori del Vallès Occidental

Al Vallès Occidental hi havia 386.593 immobles d'ús residencial l’any 2024,
segons dades de la Direcció General del Cadastre proporcionades pel
l’Observatori Local d’Habitatge de la Diputació de Barcelona (Taula 17). Del
total d’immobles cadastrals, el 46,4% superen els 45 anys d’antiguitat i, per
aquest motiu, han de passar obligatòriament la inspecció tècnica de l’edifici
(ITE). Cal recordar que els habitatges construïts abans de 1981 restaven
exempts de la normativa en matèria d’eficiència energètica. Es tracta de
construccions que potencialment tenen una major necessitat de rehabilitació ja
que, en general, tenen un comportament energètic deficient i, a més a més, no
garanteixen l’accessibilitat.

La proporció d’immobles construïts amb més de 45 anys vària àmpliament al
territori. Badia del Vallès representa un cas singular a la comarca atès que
gairebé la totalitat del parc va ser edificat a principis dels setanta, de tal manera
que el 98,7% dels immobles registrats actualment tenen més de 45 anys. A
distància, amb xifres que van des del 50% al 60%, es troben Sabadell (58,3%), els
petits municipis de Gallifa (58,14%) i Rellinars (58,1%), Montcada i Reixac
(52,1%) i Cerdanyola del Vallès (50,3%).

Juntament amb aquests, també amb un parc envellit, se situen sis municipis,
entre els quals hi figuren ciutats grans i mitjanes com Ripollet (47,8%), Terrassa
(45,3%), Rubí (45,2%), Santa Perpètua de Mogoda (42,1%) i Barberà del Vallès
(41%). La resta se situen per sota del llindar del 40% d’immobles amb més de 45
anys, destacant en aquest grup Castellbisbal, Vacarisses, Viladecavalls, Polinyà i
Sant Quirze del Vallès, tots amb valors per sota del 30%. Aquests municipis, que
es vàrem expandir a mitjans dels anys noranta i principis de segle, compten amb
un parc residencial relativament més nou.

Quant a l’eficiència energètica, el 32,6% dels immobles de la comarca han estat
qualificats energèticament, d’acord amb les estimacions de l’Observatori Local
d’Habitatge. Al territori, la cobertura de la certificació energètica i el nivell de
qualificació del parc residencial també varia entre municipis, fet que està
relacionat no només amb les pròpies característiques constructives del parc sinó
també per les dinàmiques del mercat immobiliari.

Pel que fa al primer indicador, Matadepera (42,1%), Ullastrell (40,2%) i
Vacarisses se situen al capdavant entre els municipis amb una major proporció
d’immobles amb qualificació energètica. Els segueixen Viladecavalls, Sant
Quirze del Vallès i Sant Cugat del Vallès, amb valors al voltant del 37%. D’altra
banda, vuit municipis presenten una cobertura inferior al 30%, entre els quals es
troben ciutats mitjanes com Santa Perpètua de Mogoda (29,9%), Cerdanyola del
Vallès (29,6 %), Barberà del Vallès (29,3%) i Montcada i Reixac (28,2%).

Quant al nivell de qualificació del parc residencial, el 21% dels immobles tenen
una baixa eficiència (lletres F i G d’emissions de CO2) mentre que només el 4,2%
són eficients (lletres A i B). Dins de la comarca, els municipis amb el parc
residencial certificat menys eficient serien Vacarisses (47,3%), Rellinars
(46,2%), i Sant Llorenç Savall (39,4%), seguits a distància. D’altre costat, amb un
parc relativament més eficient, trobem a Polinyà (17,3%), Sant Cugat del Vallès
(15,1%) i Sant Quirze del Vallès (14%).
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Taula 17. Habitatges i immobles d’ús residencial segons qualificació energètica per municipi. Vallès Occidental. 2024

Font: elaboració pròpia, a partir de l’Observatori Local d’Habitatge de la Diputació de Barcelona. 
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Aquest informe es basa en diferents fonts públiques que, per norma general,
procedeixen de registres administratius i es troben disponibles en accés obert.
La majoria de les dades són recopilades pel Servei d’Estudis i Documentació
d’Habitatge de la Secretaria d’Habitatge i s’han obtingut a través del portal web
del Departament de Territori, Habitatge i Transició Ecològica.

En el cas de construcció d’immobles, la informació sobre habitatges iniciats i
acabats s’elabora a partir dels visats i certificats finals d’obra dels Col·legis
d'Aparelladors, Arquitectes Tècnics i Enginyers de l'Edificació de Catalunya.
Aquestes dades estan desglossades per comarques i municipis i la sèrie està
disponible des de l’any 1990.

En l’àmbit del mercat immobiliari, la informació sobre el mercat de
compravenda es basa en les dades del Col·legi de Registradors de la Propietat,
Béns Mobles i Mercantils d’Espanya, on consta el nombre de compravendes
registrades i el seu preu de venda. Pel que fa al mercat de lloguer, les dades de
contractes i preus mitjans s’obtenen a partir de la informació continguda en les
fiances de contractes de lloguer dipositades a l’Institut Català del Sòl (Incasòl).
Les dades desglossades per comarques i municipis estan disponibles des de
l’any 2005.

Pel que fa als habitatges d’ús turístic, la informació es basa en l’estadística
Medición del número de viviendas turísticas en España y su capacidad de l’INE i en el
registre dels establiments turístics del Departament d’Empresa i Treball de la
Generalitat de Catalunya. Les dades comarcals i municipals s’han obtingut a
través d’Idescat i la sèrie s’inicia en el 2015. En relació amb el lloguer de
temporada, les dades s’han obtingut a partir de l’explotació estadística de les
fiances que han estat inscrites al Registre de fiances de l’Incasòl.

En la secció centrada en els instruments de la política d’habitatge, les dades
sobre construcció d’habitatge protegit s’elaboren a partir de l’explotació dels
expedients de qualificacions provisionals i definitives dels habitatges de
protecció pública de l’Agència de l’Habitatge de Catalunya i Institut Català del
Sòl.

Quant a la demanda d’habitatge, la informació es basa en les inscripcions
realitzades en el Registre de sol·licitants d’habitatge amb protecció oficial de
Catalunya. Per últim, les dades sobre habitatge buit procedeixen de les
inscripcions en el Registre d’habitatges buits i d’habitatges ocupats sense títol
habilitant.

En la secció dedicada a l’assequibilitat de l’habitatge, el càlcul de l’índex d’esforç
econòmic d’accés segueix els criteris de la Memòria per a la declaració de
determinats municipis de Catalunya com a zona de mercat residencial tensionat
d’acord amb la Llei 12/2023, de 24 de maig, pel dret a l’habitatge.

En el cas de la compravenda, l’índex d’esforç s`ha calculat a partir de les quotes
hipotecàries resultants d’una hipoteca sobre el 80% del seu valor considerant:
a) el preu mitjà de les transaccions immobiliàries; b) el termini mitjà anual de les
hipoteques constituïdes al conjunt de l’estat segons dades de l’INE; c) l’interès
mitjà anual dels préstecs hipotecaris segons dades del Banc d’Espanya. L’índex
també té en compte el cost anual dels subministraments i serveis bàsics segons
les dades de l’Enquesta de pressupostos familiars de l’Idescat.

En el cas del lloguer, l’índex d’esforç s’ha calculat a partir de les dades sobre el
preu mitjà mensual dels lloguers contractuals juntament amb el cost anual dels
subministraments i serveis bàsics.

En ambdós casos, les dades sobre la renda neta mitjana de la llar s’han obtingut
de l'Atlas de Distribución de la Renta de los Hogares de l’INE.

En la secció d’exclusió residencial, les dades sobre desnonaments fan referència
als llançaments judicials practicats als partits judicials de la comarca recollits pel
Consejo General del Poder Judicial.

Per últim, les dades sobre l’estat energètic del parc d’habitatge es basen
principalment en el Cadastre i el registre de certificats energètics de l’Institut
Català d’Energia (ICAEN) explotats per l'Observatori Local d’Habitatge de la
Diputació de Barcelona.

https://habitatge.gencat.cat/ca/dades/indicadors_estadistiques/
https://www.ine.es/experimental/viv_turistica/experimental_viv_turistica.htm
https://www.ine.es/dyngs/INEbase/es/operacion.htm?c=Estadistica_C&cid=1254736177088&menu=ultiDatos&idp=1254735976608
https://www.poderjudicial.es/cgpj/es/Temas/Estadistica-Judicial/Estudios-e-Informes/Efecto-de-la-Crisis-en-los-organos-judiciales/
https://www.diba.cat/ca/web/observatori-local-habitatge
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